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Popis objektu
Zakladni charakteristika

- Rodinny ddim, zapadni sténou sousedi s vedlejsim objektem.

- Dvoupodlazni, nepodsklepeny objekt obdéinikového ptdorysu rozmér 11,5m x 11,2 m.
- Sikmé sedlové stfecha se stfesnimi okny a rovna stfecha.

- Soucasti domu je samostatné stojici zdéna garaz a zahradni domek.

Objekt je po kompletni rekonstrukci, kterd byla dokoncena na podzim 2017. Z pUvodniho objektu zlstaly
zachovéany pouze asti obvodovych stén, zdkladové konstrukce a pripojky siti.

Dispozice

- Dispozice objektu je patrna z pldorys(, v pfizemi je vstup do domu, technicka mistnost, obyvaci pokoj
s kuch. koutem a schodistém do patra. Ve 2NP se nachazi loZnice rodicu, dva pokoje a koupelna. Z chodby je
pristup do prostoru pady.

Nosné konstrukce

- Objekt je zaloZen na zakladovych pasech. Pfesnou hloubku zaklad(i a materidlové slozeni nebylo mozné pfi
prohlidce ovérit (projektova dokumentace pro zménu stavby pfed dokoncenim zaklady nefesi).

- Obvodové zdivo je provedeno z rliznych typl zdiva, nové konstrukce jsou z cihelnych blokd therm, plvodni
Casti zdiva jsou z plnych cihel, konstrukce ramu pro balkon je z betonovych tvarnic.

- Stropni konstrukce nad 1.NP je provedena z keramickych stropnich tvarnic typu Miako.

- Nosna konstrukce stfechy je tvofena difevénym tramovym krovem v tzv. vaznicové soustavé (krokve ztuzené
kleStinami bez vrcholové vaznice). Provedeni Zelezobetonového vénce a kotveni pozednice nebylo mozné
OVEfit.

- Rovna strecha nad vychodni ¢asti objektu je tvorena lehkou drevénou konstrukci dfevénych tramd a zaklopu
z OSB desek.

Skladby obvodovych konstrukci
- Obvodoveé stény jsou z cihelného zdiva a z vnéjsi strany doplnény kontaktnim zateplovacim systémem.

- Skladba stfesniho plasté Sikmé stfechy je smérem z interiéru:
o zavéSeny sadrokartonovy podhled
o folie-parozabrana
v zatepleni mezi krokve a pod krokvemi mineralni vatou
o doplnkova hydroizolacni folie-difuzné oteviena
o betonové stfeSni tasky pravdépodobné Bramac-Tegalit

- Skladba stfe3niho plasté rovné stfechy je smérem z interiéru:
o zavéSeny sadrokartonovy podhled
v folie-parozabrana
o zatepleni pod krokvemi mineralni vatou
o CasteCné provétravana vzduchova mezera
v zaklop z OSB desek
o dalsi skladba neni znama, pfedpoklada se geotextilie
= PVCfolie, geotextilie a ochranna vrstva kameniva

Technicka za¥izeni budovy, vytapéni
- Objekt je napojen na verejny vodovod a kanalizaci.

- Do domu je pfivedena plynova pripojka
- Vytapéni predmétného objektu je zajiSténo plynovym kotlem, v celém domé je podlahové teplovodni topeni.

- Tepla voda je zajiSténa pomoci kombinovaného zasobnikového ohfivace (bojler) o objektu cca 150 I.



Okoli objektu

- Objekt je postaven v zastavéné Casti mésta, mimo zaplavova Uzemi.
- Prejezd k objektu je zajistén sjezdem z mistni komunikace.

- Parkovaci stani pro osobni automobil je umisténo za branou.

- U domu je menSi garaz a zahradni domek.

Geologické poméry

- Objekt je zaloZen na zeminach typu nezpevnéného sedimentu - malo propustnych zeminach

- Lokalita patFi do soustavy ¢eského masivu -pokryvné Utvary kvartéru, v misté stavby se nachazeji smisené
nezpevnéné sedimenty navatych jemnych sprasi a nivniho sedimentu hrubsi frakce.

- Radonové riziko pod objektem je nizké

- Hladina podzemni vody nebyla urcena.

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek:

- 19.1.2018, 14 - 18 hod., zataZeno, snéZeni, bezvétfi, teplota v exteriéru - cca 3°C
- 25.1.2018, 10 - 14 hod., jasno, bezvétfi, teplota v exteriéru - cca +5°C
- Objekt neni momentalné obyvany, vytapéni objektu bylo v provozu na snizeny vykon.

Poskytnuté podklady

. Cast projektové dokumentace ke zméné stavby pFed dokon&enim (v nékterych €astech neodpovida
skute¢nému stavu) zdroj-stavebni irad HK

- Prdzkum nemovitosti 19.1.2018, 25.1.2018

- Prlikaz energetické narocnosti budovy

. Zavér z geologického prlizkumu nebyl predlozen

- PfisluSné revize a tlakové zkousky:

- Vychozi zprava o revizi elektrického zafizeni ze dne 7.¢ervna 2017

- Vychozi zprava o revizi hromosvodu ze dne 7.€ervna 2017

- Vychozi zprava o revizi plynového zafizeni a zapis o zkouSce pevnosti, tésnosti dom. plynovodu ze dne
28.bfezna 2017

- Zprava o revizi spalinové cesty od plynového spotfebice ze dne 14.5.2017

pohled na zahradni domek garaz
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SHRNUTI

Objekt je nyni neobyvany, probihaji drobné Upravy pfed stéhovanim. Probiha instalace kuchyriské linky, byly
namontovany vestavné Satny v pokojich ve 2NP. Celkova Urovef domu odpovida moderni novostavbé.

Velice dlkladnou rekonstrukci znehodnocuji nékteré méné kvalitni pouzité materidly a nedostatecna kontrola

provadénych femeslnickych praci. Nevhodna je také celkova koncepce stavebniho feSeni a umisténi obytnych
mistnosti na severni stranu.

Shrnuti dle jednotlivych technickych obort:

- V oblasti statiky se jedna predevsim o rizika:
= Pro ovéreni stavu zakladovych konstrukci je nutné doloZit priibéh rekonstrukce a navrh statika
v ndvaznosti na geologicky préizkum. Pokud bylo navazéno na plvodni z&klady starého domu, neni
mozné zajistit dlouhodobou Zivotnost stavby a bezpecné uzivani.
o Trhliny v konstrukcich vlivem dotavrovani.

o Do stfechy zatékd a parozabrana neni plné funkéni, redlné dochazi k degradaci dfevéného krovu nad
celym objektem.

- V oblasti hydroizolace se jedna predevsim o rizika:

o Zejména se jedna o neodborné provedeni stfeSniho plasté plochych stfech nad ¢asti rodinného domu a
nad garazi a zahradnim domkem, pfesny popis je obsazen v Casti listu rizik-hydroizolace. Stfesni plast
neni dlouhodobé funkéni a bude nutna jeho sanace,vyména.

o Zasadni chybou je poskozeni pojistné hydroizolacni folie Sikmé stfechy.

- V oblasti povrchy se jedna predevsim o rizika:
= Stavba vykazuje trhlinky vlivem dotvarovani materialQ.
o Dle popisu na listech jsou vadné provedené dilatace podlah, vzhledem k pouziti podlahového topeni, jako
jediného otopného systému v objektu se jedna o zasadni vadu, ktera povede k vyméné podalh.

- V oblasti bezpecnost a pozar se jedna predevsim o rizika:
v Je zpracovana pozarni zprava k objektu a probéhla kolaudacni navstéva objektu, zavazné pozarni zavady
se nepredpokladaji.
- Betonové schodisté v interiéru ma rzné vysky stupnd, chybi ¢ast madla, ¢ast je uvolnéna. Sklenéné
tabule jsou instalovany neodborné a hrozi praskani skel.

- V oblasti zvuk a hluk se jedna pfedevsim o rizika:
o V okoli objektu se nevyskytuje vyrazny zdroj hluku, pfi prohlidce nebyly zjiStény zavazné zavady.

- V oblasti uniky tepla se jedna predevsim o rizika:

= Namatkovym mérenim infracervenym teplomérem byly zjistény rGizné tepelné technické zavady, viz listy
rizik U01-U05.

o PFi méFeni termovizni kamerou budou mista presné lokalizovana a dojde k nalezeni vSech rizikovych mist.

= Vzhledem k netésnostem obdalky bude potreba vice energie na vytapéni, nez bylo plivodné vypocteno,
vykon podlahového vytapéni nebude dostacuijici.

= Kontaktni zateplovaci systém ma tloustku pouze 2-7cm, neodpovida navrhu, z vice divodd nebude plnit
svoji funkci a je nutna jeho kompletni sanace.

- V oblasti zdravotni nezavadnosti se jedna predevsim o rizika:
o Nezateplené rozvody vody, kde by se mohla objevit zdravotné Skodliva bakterie legionella.

= Bylo identifikovano riziko tepelné mosty - na ochlazovaném povrchu mdze dochazet ke kondenzaci a
naslednému rdstu plisni.

- V oblasti TZB (technicka zafizeni budov) se jedna pfedevsim o rizika:
o Byly pfedlozZeny revize elektroinstalace a plynu.
o Chybi protokol o tésnosti kanalizace, otopné zkouSce systému vytapéni.

Nékteré zavady jsou neodstranitelné, pfipadné obtizné vycisliteIné. Pro provedeni komplexni sanace domu je
nutné zpracovat navrh oprav projektantem a do celkové ceny pfipocitat naklady na stavebni dozor.

POUCENI

Hodnoceni nemovitosti je provedeno na zakladé vizualni prohlidky nezakrytych konstrukci. Pfipadné navrhy
feSeni nenahrazuji projektovou dokumentaci. Cenové kalkulace jsou informativni. Ceny jsou uvedeny bez
DPH. Certifikovany inspektor nemovitosti je clenem Asociace inspektord nemovitosti.
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SEZNAM RIZIK

(Pfesnéjsi popis jednotlivych rizik - viz listy rizik)

Statika

v/

Q00000 90 90000 O

(S01) Statika - zaklady - rozhrani hornin
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Statika - zaklady - promrzani
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

(S03) Statika - zaklady - zvodnéni i vysychani
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S04) Statika - zaklady - pFetiZzeni ¢i nerovnomérnost zatizeni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(SO5) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smrStovani a dotvarovani
Identifikovdna vada Ci porucha

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S10) Nadmérné prahyby tramovych stropt
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(S11) Uhnila zhlavi tram dfevénych stropl
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(512) Trhliny mezi krajnim nosnikem tramového stropu a sténou
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S13) Nadmérné prlihyby Zelezobetonovych stropnich konstrukci
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostatecného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(516) Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(S17) Nadmérné deformace krovu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(518) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostatecného pfichyceni
Identifikovdna vada ¢i porucha

Izolace proti vodé

009

(HO1) Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy
Identifikovana vada ¢i porucha

(HO3) Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(HO5) Hydro - spodni stavba - dodatecné zasahy do konstrukce
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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(HO6) Spad - Zatékani do vnéjsich dlazdénych ploch
Identifikovdna vada Ci porucha

(HO7) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - Udrzba
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(HO8) Hydro - plocha stfecha - detaily
Identifikovdna vada Ci porucha

(H09) Hydro - plocha stfecha (i terasa) - odvodnéni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(H11) Hydro - fasada - oplechovani
Identifikovdna vada Ci porucha

(H13) Hydro - Sikma stfecha - krytina
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(H14) Hydro - Sikma stfecha - doplfkova hydroizolace
Identifikovdna vada Ci porucha

(H15) Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni
Identifikovdna vada Ci porucha

(H16) Hydro - Sikma stfechy - ledové valy
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(H17) Hydro - mokré provozy v interiéru
Identifikovdna vada Ci porucha
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(PO1) Systematické mechanické poskozovani povrchovych Uprav na sténach
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(PO2) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(PO3) Uvolnovani lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obkladu
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(PO5) Trhliny a boule v povrchové Upravé kontaktnich zateplovacich systém(
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P0O6) Mechanické poskozeni ETICS
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P0O8) Poruchy v misté styku rdznych materialt podkladu
Identifikovana vada i porucha

(P09) Znecisténi povrchové Upravy fasady vlivy prostredi
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P10) Znecisténi povrchu fasady vandaly
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P11) Biotické napadeni povrchové Upravy fasady
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(P12) Deformace podlahovin od zvySené vlhkosti
Identifikovdna vada Ci porucha

(P13) Prohybani podlahy
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko
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(P14) Uvolnovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazbé
Identifikovdna vada Ci porucha

(P15) Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby
Identifikovdna vada Ci porucha

(P16) Mechanické poskozeni dlazby
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P17) Defekty vnitfnich podlah s vytapénim
Identifikovdna vada Ci porucha

Bezpecnost a pozarni bezpecnost

OO0 0000 & © & O

(BO1) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecného stavu zabradli
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B02) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecné geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B03) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych vrstev
podlah

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B04) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v disledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak
Identifikovadny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(BO5) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dUsledku padu snéhu ¢i ledu ze stfechy
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(B10) Nedostatecna vzdalenost predmétného objektu od sousedl
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(B11) Chybéjici nebo nedostatecna prijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(B12) Chybéjici nebo nedostatecny zdroj vnéjsi vody pro haseni predmétného objektu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(B13) Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti
Identifikovadny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B14) Horlavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa predmétného objektu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B15) Obvodové stény dfevostaveb bez pozarni odolnosti
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

Zvuk a hluk

000

(204) Nedostatecna zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(205) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(206) Nadmérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

Uniky tepla
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(UO1) Nedostatec¢na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovdna vada Ci porucha

(U03) Energeticky prikaz
Identifikovdna vada Ci porucha

(UO4) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovdna vada Ci porucha

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovdna vada Ci porucha

Zdravotni nezavadnost
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(NO1) Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni
Identifikovdna vada ¢i porucha

(N02) Riziko rlstu plisni v rozich a koutech mistnosti
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N03) Riziko rdstu plisni na sténach za nabytkem
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rUstu plisni v mistech prvk{ prostupujicich obvodovou
konstrukci
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(NO6) Riziko pFehfivani prostor vdomeé v letnim obdobi
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovdna vada ¢i porucha

(NO8) Nebezpelné koncentrace radonu z podloZi
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(N12) Azbest
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(N13) Legionella
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N14) Nedostatecné denni osvétlen{
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N15) Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti
Identifikovdna vada Ci porucha

Technicka zaFizeni

@0

(TO1) Elektroinstalace - Pripojkova skfin
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO4) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Identifikovdna vada Ci porucha
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(TO5) Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(TO6) Elektroinstalace - Slaboproudé rozvody
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(TO8) Elektroinstalace - Ochrana pred bleskem
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TQ9) Elektroinstalace - Chyby revize elektroinstalace
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T10) Vytapéni - Chyby v elektrickych zdrojich tepla
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T11) Vytapéni - Chyby v plynovych zdrojich tepla
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T14) Vytapéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Identifikovdna vada Ci porucha

(T15) Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T16) Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti
Identifikovdna vada Ci porucha

(T18) Plyn - Chyby ve vné&jSim plynovodu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T19) Plyn - Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(T20) Plyn - Chyby ve spotfebicich
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

Pozemky

OO0 O

(LO1) Majetkopravni vztahy k predmétné nemovitosti

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

(LO2) Stavba bez stavebniho povoleni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(L03) Uzemni pladn mésta & obce
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko
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S02 Statika - zaklady - promrzani

Popis:
Trhliny v konstrukcich domu od promrzani zeminy pod zaklady

Hodnota:

Stav:
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

¢ Hloubku zakladové spary nebylo mozné ovéfit, neni k dispozici fotodokumentace objektu pred

rekonstrukci ani v prbéhu rekonstrukce, projektova dokumentace hloubku zaloZeni nefesi. U starsiho

domu bez podsklepeni je riziko mélké zakladové spary znacné.

e Projevy vady nejsou viditelné, rekonstrukce doposud nebyla provéfena zimni sezénou.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Provedeni kopané sondy za Ucelem ovéfeni hloubky 4 000,- K& / kpl. 2,00kpl.

zakladové spary a zplUsobu zaloZeni objektu.

e Presné stanoveni hydrogeologickych pomérd v misté 16 000,- KC / kpl. 1,00kpl.
stavby - hydrogeologicky posudek, posouzeni zplsobu

zalozZeni.

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e DIA- mikropilotdZ pod zakladovou sparou, alter. 6 100,- KE/ m 33,00m

prohloubeni zakladu podbetonovanim do hl. 500 mm.

e DIA- Plo3né zatepleni zakladovych konstrukci (vykop a 1200,- KE/ m 35,00m

uloZeni tepelné izolace z XPS tl. 80 mm).

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru

12

8 000,- K¢

16 000,- K¢

24 000,- K¢

201 300,- K¢

42 000,- K¢

243 300,- K¢




S03 Statika - zaklady - zvodnéni &i vysychani

Popis: Hodnota:
Trhliny v konstrukcich domu od vysychani nebo smaceni hornin o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Geologické podloZi lokality Svobodnych dvoru tvofi sprase, jedna se o prosedavé zeminy, které jsou
unosné pouze pokud nedojde k jejich nadmérnému zvodnéni. Z tohoto dlvodu je dllezité spravné
odvadét povrchové vody od zakladl a zarucit tésnost kanaliza¢niho potrubi po celou dobu Zivotnosti

stavby.

o Céast zpevnéné plochy za domem neni vyspadovéana od domu a destova voda zatéka p¥imo k paté
domu, viz. foto 01. Chybi pFicné spadovani najezdu ke garazi, stékajici voda opét zatéka k domu, viz.

foto 02.

¢ Byla provedena kontrola funk¢nosti lapacl dest. vod, lapac pfed domem je proveden vadné a je
ucpany, viz riziko H15, voda vytéka k zakladdm domu.
Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch
e prespadovani zdmkové dlazby, dodatecné osazeni 0,- K&/ - 0,00- 0,- K¢
liniovych ZlabUl s odvodem do vsaku v zahradé nebo

do kanalizace - nacenéno v ¢asti Hydroizolace

e pripadna sanace prohloubenim zakladové spary je

uvedena v riziku S 02

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 0,- K¢

13



Foto 01 Foto 02
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S06 Trhliny zdénych stén od smrStovani a dotvarovani

Popis: Hodnota:
Trhliny zdénych stén od smrstovani a dotvarovani o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Napojovani starych stén a novych konstrukci vzdy provazi vznik trhlin, na objektu se zatim trhliny

neprojevily v plném rozsahu.

e Nyni jsou viditelné trhliny ve sténé v obyvacim pokoji, dalsi trhliny se budou objevovat zejména na

sténach schodisté, kde se stfidaji rdzné druhy podkladnich materiald.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e sanace uvedena v ¢asti Povrchy 0,- K&/ - 0,00- 0,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 0,- K¢
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S09 Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci

Popis: Hodnota:
Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Rekonstrukce byla dokoncena na podzim 2017, trhliny se projevi v pribéhu prvnich let uzivani objektu.
e Zejména sadrokartonové podkrovi vykazuje riziko budoucich trhlin.

e Na styku Sikminy a vodorovného sadrokartonového stropu neni pouzita dilatacni paska, spoj je

presadrovany a neumozfiuje dilatac¢ni pohyb.

e V lemovani stfeSnich oken se objevuji praskliny.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e Zapraveni pasivnich trhlin v interiéru sanace v 0,-K&/- 0,00- 0,- K¢

uvedena v Casti Povrchy

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 0,- K&

Foto 01 Foto 02
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S11 Uhnila zhlavi trdma dievénych stropU

Popis:
Uhnila zhlavi trdmU drevénych stropU

Hodnota:

o

Stav:

poruchy v budoucnosti.

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

Divody vady €i rizika a jeho projevy :

e Rovna Cast stfechy je tvofena dfevénymi tramy se zaklopem.
e Do stfechy zatéka pravé v misté uloZeni trdmu do zdiva, viz. foto 01.
e Parotésna zabrana ze strany interiéru je v mnoha mistech porusena, viz. foto 02.

e Riziko degradace stropnich trdmu zejména v misté ulozeni do zdiva je znacné.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Sonda pro ovéreni uloZeni stropnich tramu a zjisténi 4 500,- K&/ ks 2,00ks

stavu, méreni vihkosti dreva.

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru
Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch
e DIA- Vyména stropniho tramu max. délky 5m, v€etné 12 000,- K& / ks 2,00ks

demontaze vrstev stf. plasté, zpétna montaz.

e Opravy stfeSniho plasté a parozabrany jsou uvedeny

dale.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru

9 000,- K¢

9 000,- K¢

24 000,- K¢

24 000,- K¢

Foto 2
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S18 Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostatecného pfichyceni

Popis: Hodnota:
Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostatecného pfichyceni o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Kvalitu provedeni kontaktniho zateplovaciho systému neni mozné potvrdit bez pfedlozeni navrhu

kotveni a fotodokumentace z realizace.

e Chybi Uprava soklu proti odstfikujici deStové vodé, omitka bude odmrzat. Atikové plechy maji maly

presah a destova voda mUze zatékat do fasady. Sanace vad je uvedena v ¢asti H.

e Vnéjsi zateplovaci systém je instalovan na rizné druhy podkladniho materialu - plvodni staré zdivo s

omitkou, cihelné bloky, betonové bloky. Kazdy material vyZzaduje jiny zpisob kotveni.

e Nahlédnutim pod zateplovaci systém endoskopickou kamerou odhrnutim kacirku u nezatepleného
soklu byla zjisténa liniova dutina o Sifce 3cm a vySce az 1m, nebyly zaznamenany zadné kotvici prvky

ani lepici tmely.
e Pokud je takto neodbornym zplsobem instalovan cely KZS, odpadnuti desek pfi vétsim vétru je realné
riziko.

Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

¢ Snimkovani termokamerou za Ucelem ovéreni poctu 6 000,- KC / ks 1,00ks 6 000,- K¢
kotev.

e Sondy za Ucelem ovéreni skladby ETICS. 4 500,- K& / ks 1,00ks 4 500,- K¢

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 10 500,- K¢

Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch
e Instalace nového kontaktniho zateplovaciho systému 0,- K&/ - 0,00- 0,- K¢
nebo repase stavajiciho zatepleni - uvedeno v riziku

u05.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 0,- K¢

18



pohled endoskopem pod zatepleni fasady dutina mezi polystyrenem a zdivem, deska EPS ma
byt celoplo$né pfilepena
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HO1 Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy

Popis: Hodnota:
Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu a proniknuti vody do objektu a do konstrukci o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e DIlazdéné terasy za domem nejsou dostatecné spadovany od domu, pfi vétSich destich se bude
hromadit voda pfed dvefmi. Napojeni hydroizolace na profily oken a prah dvefi zcela chybi, viz. foto

01,02,03. Prah je jiz nyni uvolnény a voda bude volné pronikat do skladby vnitfnich podlah.

¢ U objektu domu Neni mozZné urcit vysku vytazeni hydroizolace nad okolni terén a zplsob provedeni

drendze okolo domu.
e Fotografie 04,05 ukazuji nizko ukon€enou hydroizolaci zahradniho domu, za izolaci zatéka.

e V misté severovychodniho rohu objektu stéka deStova voda pfimo k domu, viz. foto 06.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika
e odkryti zamkové dlazby, urceni polohy hydroizolace, 5500,- K¢/ ks 2,00ks 11 000,- K¢

uvedeni do pavodniho stavu

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 11 000,- K&
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e DIA+ PFfespadovani zamkové dlazby, dodatecné 49 000,- K& / kpl. 1,00kpl. 49 000,- K¢
osazeni liniovych Zlabl s odvodem do vsaku nebo

kanalizace, napojeni hydroizolace na prahy dvefi.
e DIA- Vytazeni hydroizolace nad okolni terén. 1 500,- K&/ bm 25,00bm 37 500,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 86 500,- K¢
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Foto 01 Foto 02

Foto 05 Foto 06
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HO6 Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad

Popis: Hodnota:
Spad - Zatékani do vnéjsich dldzdénych ploch o
Stav:

Identifikovana vada ¢i porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
¢ Vlivem chybé&jiciho spadovani v kryté pergole stoji na dlazdéné podlaze voda. Voda se vsakuje do spar

dlazby a do stén. Vlivem namrzani dojde k odlupovani dlazby a porucham omitky.

e Vlivem chybgjiciho spadovani v prostoru pfed garazi se voda stékajici z atiky dostava do podlahy v
garazi, opét vlivem namrzani dojde k odlupovani dlazby a porucham omitky.

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e |Instalace nové dlazby se spadem, nebo jiné opatfeni 1200,- K¢/ m2 25,00m2 30 000,- K¢

e instalace liniového Zlabu pred vjezd do garaze, 4 500,- K& / kpl. 1,00kpl. 4500,- K¢

spadovani vjezdu, oprava atiky

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 34 500,- K¢

Foto 01 Foto 02
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HO8 Hydro - plocha stfecha - detaily

Popis: Hodnota:
Zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stfechy o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Ploché stfechy na objektu jsou provedeny pomoci svafované PVC folie. Atiky jsou oplechované. Jako

pritézovaci vrstva je pouzito kamenivo.

e Provedeni detail plochych stfech na objektu poukazuje na neodborné provedeni bez znalosti

technologickych postupd.

e PVC folie neni kotvena v rozich k atice a vlivem smrstovani se rohy folie nepfimérené napinaji, pod folii

vznika duty prostor, folie je napnuté a hrozi jeji protrzeni nebo odtrzeni od okraje. viz foto.

e V koutech nejsou pouzity systémové tvarovky-kouty, ani detailova folie bez vyztuzné vrstvy, ale pouze
Ustrizky stfesni folie vrstvené na sebe. Tento zplsob provedeni nemUZe zarucit dostatec¢nou

vodotésnost stfeSniho plasté, viz foto 01-06.

« (ast stfechy nad loZnici nemé4 dostateéné vysoko vytazenou folii na atice, folie je ukon¢ena pod
oplechovanim atiky. Plech, na ktery je folie pFivafena se vlivem smrstovani folie vytrhava z fasady a za

folii zaték4, viz foto 05,08.

e Zejména v misté styku s Sikmou stfechou, vlivem nevhodného feSeni oplechovani narozi sikmé strechy,
pritéka vétsi mnozstvi vody, které nasledné zatéka za folii ploché stfechy. Misto bylo plvodné

provizorné opraveno silikonovym tmelem, viz foto 07,08.

e StfiSka nad balkonovym ramem neplni svoji funkci, zatéka nedokoncenou casti u fasady, folie je

svarena se vzduchovymi dutinami, voda stéka ¢astecné mimo okap, v okapu stoji voda, viz foto 09,10.

e Je nutné ovérit typ pouzité folie, pravdépodobné se jedna o PVC folii s tloustkou pouze 1,0mm.
Diagnostika potfebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika
e znalecky posudek - Sonda do skladby stfeSniho 14 000,- KE/ 1,00posouzeni 14 000,- K¢
plasté, urceni typu folie, posouzeni vhodnosti posouzeni

pouzitého typu

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 14 000,- K¢

Sanacni opatFeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledkt poruch
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e kompletni vyména stfeSniho plasté na vSech

1 500,- K¢/ m2 120,00m2 180 000,- K¢

objektech, nové kotveni folie k atikam, pfetazeni folie

pod oplechovani atik

¢ nové oplechovani atik

e technicky navrh stfesniho plasté vCetné zpracovani

detaild

1200,- K¢/ bm 65,00bm 78 000,- K¢

15000,- K¢/ 1,00projekt 15 000,- K¢
projekt

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 273 000,- K¢

Foto 01

Foto 03
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Foto 05

Foto 07

Foto 08

Foto 09
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H11 Hydro - fasada - oplechovani

Popis: Hodnota:
Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi krycimi konstrukcemi o
(oplechovani, kryci desky apod)

Stav:
Identifikovana vada Ci porucha

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Venkovni plechové parapety oken domu jsou provedeny nekvalitng, nemaji spad a detaily zatéka do

stén.
e Parapety nemaji slozené ohyby v koutech (v detailu mezi oknem, osténim a plochou parapetu zatéka).
* Boky parapetl nejsou zapraveny do fasady, netésnosti zatéka.

e Stykovani plechd na atikach je provedeno pouze volnym prelozenim a spoj je nasledné pretmelen.
Vlivem dilatace plechd tmel praska a mezi plechy zatéka. Oplechovani neni vyspadované do stfechy a

presah plechl je maly - voda zatéka do fasady.

e Bezpecnostni pfepad z ploché stfechy neni vyveden trubkou déale od fasady, voda stéka po fasddé a
dochéazi k degradaci. Bezpecnostni pfepad je umistén pomérné nizko a voda z ného vytéka Castéji i
pres spravnou funkénost dvou stfesnich vtokd.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pfi€in toho rizika a nasledku poruch
* Prespadovani parapetll (demontdz, provedené 2000,-K&/m 12,00m 24 000,- K¢

spadové vrstvy, zpétna montaz), zatmeleni. Tmeleni

pravidelné kontrolovat a opravovat.

e VyvySeni a prodlouzeni bezp. pfepadu stfechy, 3500,- K¢/ ks 1,00ks 3500,- K¢

systémovy kus.

e Kontrola a urovnani okaput. Tmeleni pravidelné 400,- K¢/ hod. 6,00hod. 2 400,- K¢

kontrolovat a opravovat.

e opravy klempiF. prvkl plochych stfech je soucasti

sanace HO8

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 29 900,- K¢
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Foto 01

Foto 02

Foto 03 Foto 04

Foto 05 Foto 06
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Foto 07

Foto 08

Foto 11
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Foto 12



H14 Hydro - Sikma stfecha - doplrikova hydroizolace

Popis: Hodnota:
Zatékani do konstrukci vlivem chybgjici nebo vadné odvodnéné hydroizolace umisténé pod o

krytinu Sikmych stfech

Stav:
Identifikovana vada Ci porucha

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

Doplrikova hydroizolacni vrstva (DHV) je klicovy prvek pro zajisténi tésnosti stfeSniho plasté.
Technologicky postup provadéni DHV stanovuji normy a je pfesné popsano vyrobcem stfesni krytiny.

Neodborné provedeni vede k porucham celé stfechy a zkracuje Zivotnost domu.

Na objektu byly nalezeny zasadni vady v provedeni DHV zpusobené zejména neodbornym zasahem do

dokoncené stfechy. Funk&nost stfechy tim je vyrazné omezena.

Po odkryti vrstvy tepelné izolacni vaty bylo nalezeno misto prostupu odvétrani kanalizace. Folie je zde
pricné profiznuta v délce 1m. Voda, ktera pronikne pod krytinu volné stéka do tepelné izolace

podkrovi, viz foto 01.

Za krajnimi krokvemi nenf folie spravné ukotvena, vzhledem ke zvolenému zpUsobu oplechovani naroZzi
stfechy bude timto liniovym detailem pronikat vétsi mnozstvi vody pfi kazdé kombinaci silnéjSiho vétru

a desté, viz foto 02,03.
Folie okolo vylezu na stfechu zcela chybi, také chybi tzv. foliovy Zlab, viz foto 04.

U okapové hrany je folie ukoncena zatazenim k fasadé, voda stékajici po folii natéka do kontaktniho

zateplovaciho systému, viz foto 05,06.

Sanacni opatFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch

Rozebrani krytiny a oprava nefunkéni doplrikové 900,- K¢/ m2 25,00m2 22 500,- K¢
izolace ¢i jejiho odvodnéni, oprava detailll, osazeni

systémovych prostupl atd.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 22 500,- K¢
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Foto 02

Foto 04

A3

Foto 01

Foto 03

Foto 06

Foto 05
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H15 Hydro - Sikma stfecha - odvodnéni

Popis: Hodnota:
Zatékani vlivem rizikového odvodnéni $ikmych strech O
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Oplechovani boku Sikmé stfechy kon¢i nad okapem, stékajici voda bude posSkozovat fasadu, viz foto

01,02.

e Destovy svod je ukoncen v lapaci pfiliS hluboko a svod je ucpany, svisly svod se bude plnit vodou a

voda bude poskozovat okolni fasadu, viz foto 03.

e Klempirské prvky okolo stfeSnich oken jsou poSkozené a nesystémoveé upravené, v detailu hrozi

zatékani do stfechy, viz foto 04.

e V misté styku narozi Sikmé stfechy a atiky ploché stfechy voda nevhodnym detailem pronika do stfechy
- chybi zpétny ohyb oplechovani atiky. viz detail foto 05,06.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e kompletni Uprava oplechovani Sikmé stfechy, Uprava 19 000,- K& / kpl. 1,00kpl. 19 000,- K¢

délky svislého svodu

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 19 000,- K¢

Foto 01 Foto 02
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Foto 04

Foto 05 Foto 06
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H17 Hydro - mokré provozy v interiéru

Popis: Hodnota:
Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén o
Stav:

Identifikovana vada ¢i porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Provedeni hydroizolace pod sprchovym koutem v 1NP neni moZné ovéfit. Chybi fotodokumentace z
realizace. Rohové spary ve sprchovém koutu jsou vysparovany cementovou sparovaci hmotou. Neni
umoznéna dilatace podlahy s podlahovym vytapénim, spary popraskaji, prasklinami bude zatékat voda

do konstrukce podlah.

e Ve sprchovém kouté je osazena baterie s masaznimi tryskami, které sméruji horizontalné na proté;si
sténu. Spadovani podlahy koutu ovSem konci v poloviné sprchového koutu a po zapnuti trysek bude

voda vytékat ze sprchového koutu na podlahu koupelny.

e Volné stojici vana ve 2NP je osazena plastovym sifonem z tenkého plastu a pfi montazi byl strzen zavit.

Vana nyni podtéka.

e Vtechnické mistnosti, kde je umisténa pracka chybi podlahova vpust, v pfipadé havarie hrozi vytopeni
celého pFizemi.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pfi€in toho rizika a nasledkt poruch
e Uprava koupelny z divodu chybéjici dilatece podlah je 0,- K&/ - 0,00- 0,- K¢

uvedena v €asti P - povrchy

¢ Instalace kvalitniho sifonu pod stojici vanu ve 2NP 3500,- K&/ ks 1,00ks 3500,- K¢&
e Instalace domovniho automatického uzavéru vody 14 000,- K¢ / ks 1,00ks 14 000,- K¢
Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 17 500,- K¢

Foto 1 Foto 2
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P03 Uvolhovani lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obkladu

Popis: Hodnota:
Uvolfovani lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obkladu O
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Divody vady €i rizika a jeho projevy :
¢ U prdjezdu mezi domy je sokl sousedniho domu obloZen kamennymi deskami. Desky jsou lepeny na
montazni pénu a uvolnuji se. Nyni je proti padu zadrzuje dlazba na zemi. Vlivem pojizdéni osobnich
automobilt a povétrnostnich vlivd dojde k dal3im posuntim desek a jejich praskani.
Sanacni opatfeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e DemontaZ obklad( a celoplosné nalepeni, pokud je 1200,- K¢/ bm 8,00bm 9 600,- K¢

pod deskami zateplovaci systém, je nutné navrhnout

dostate¢né Unosné kotveni.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 9 600,- K¢

Foto 1 Foto 2
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P08 Poruchy v misté styku rdznych material( podkladu

Popis: Hodnota:
Poruchy v misté styku rlznych materialt podkladu o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
¢ Vlivem napojovani rtznych druht zdiva dochazi k praskani stény v obyvacim pokaoji.
e Objevuji se dlouhé neprerusené svislé trhliny v povrchové Upravé omitky.

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pfi€in toho rizika a nasledkt poruch

e Zapraveni trhlin - ocisténi, vyplnéni akrylovym tmelem, 500,- K¢ / m2 15,00m2 7 500,- K¢
vymalba pfipadné tapeta, obklad

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 7 500,- K¢

Foto 1 Foto 2
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P12 Deformace dfevénych podlahovin od zvySené vihkosti

Popis: Hodnota:
Deformace podlahovin od zvySené vihkosti o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
* Pochozi vrstvu obytnych mistnosti tvofi laminatové dilce cerné barvy. Z neznamého dlvodu jsou tyto

dilce zprohybané, tzv. korytkovani.

e Pri¢cinou muZe byt nevhodna pokladka, nedostatecné vyschly betonovy podklad, nekvalitni material,

chybéjici dilatace nebo nevhodny podklad. Pravdépodobné se jedna o souhrn vice uvedenych vliva.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e meéfeni zbytkové vlihkosti betonu v podlaze 3 000,- K¢/ pos. 1,00pos. 3 000,- K¢

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 3 000,- K¢
Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch

e Vymeéna podlahy. 1200,- K¢/ m2 48,00m2 57 600,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 57 600,- K¢

Foto 1
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P14 Uvolhovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazbé

Popis: Hodnota:
Uvolfovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazb& O
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Uvolnovani lepené dlazby od podkladu je popsano v rizicich dle jednotlivych pficin tohoto jevu.
e Dlazba venkovni pergoly je popsana v ¢asti HO6 - zavadou je chybéjici spad a stojici voda na dlazbé.

e Interiérové dlazby v koupelnach a obyvacim pokoji jsou popsany v ¢asti P17 - zavadou je chybéjici

dilatace podlah s vytapénim.
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P15 Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby

Popis: Hodnota:
Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby o
Stav:

Identifikovana vada ¢i porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Dlazba v koupelné je vysparovana cementovym sparovacim tmelem Sedé barvy. Sparovaci hmota neni
vytvrdld, droli se a je mozné ji vySkrabat pomoci dfevéné sirky. Nebude plnit svoji funkci, pfi prvnim

pouziti ji vyplavi voda. , viz foto 01.

e Dlazba v obyvacim pokoji a v chodbé je poloZena velmi nepfesné, spary maji rozmér od Tmm do 6mm.

Sparovaci hmota je mékka, castecné chybi, viz foto 03,04.

e Zcela chybi dilatace podlahy s vytapénim. Rohové spary ve dlazbé vypraskaiji, viz foto 04.

Sana¢ni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledkd poruch

e Lokalni oprava sparovaci hmoty (odstranéni, nové 350,- K¢/ m2 30,00m2 10 500,- K¢
sparovani).
Celkem orientac¢ni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 10 500,- K¢

Foto 01 Foto 02
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Foto 03 Foto 04
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P17 Defekty vnitfnich podlah s vytapénim

Popis: Hodnota:
Defekty vnitfnich podlah s vytapénim o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e V celém domé je osazeno podlahové vytapéni. Dle poskytnuté fotografie se nejedna o systémoveé litou
desku (beton,anhydrit), ale ru¢né dusanou betonovou mazaninu, viz foto 06. Umisténi systémové
okrajové dilatace pred zhotovenim podlah nebylo mozZzné na misté ovéfit, fotodokumentace z realizace

podlahového topeni neni k dispozici.

e U podlah v koupelnach 1NP i 2NP zcela chybi feSeni dilataci podlah v misté napojeni na stény. Rohové
spary jsou zatmeleny cementovym tmelem a jejich velikost je 1-2 mm. Vzhledem k velmi malé spare

nebude mozné pouze sparu vysSkrabat a pfetmelit silikonem, viz foto 01-04.
e Pfinatopeni podlahy popraskaji spary a pozdéji popraska i dlazba.

e Obyvaci pokoj je vzhledem ke své velikosti rozdélen na tfi samostatné topné okruhy. Podlaha ani
dlaZzba nejsou rozdéleny na dilatacni celky v ndvaznosti na tyto topné okruhy. DlaZzba u schodisteé je jiZ

odlepena od podkladu.

e v Kouté koupelny ve 2NP neni plocha cca 2m2 vyhfivana podlahovym topenim, pravdépodobné se
jednalo o prostor pro budouci rohovou vanu, tento rozdil teplot jedné desky m{ze vést k praskani

nalepené dlazby, viz foto 05.

e Demontazi obvodové listy v chodbé bylo zjiSténo, Ze dlazba je dolepena az k omitce a nepfresnosti jsou

peclivé vysparovany cementovou hmotou, dilataci podlah je zcela zamezeno, viz foto 07,08.

e Lokalni zhotoveni dilatacnich spar v dlazbé povede k po3kozeni dlazby a celkové vymeéné dlazeb.
Diagnostika potfebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Znalecky posudek - Odkryti ¢asti podlahy, kontrola 11 000,- K&/ pos. 1,00pos. 11 000,- K¢

dilatace, odebrani vzorku betonové podlahy.

e Pozadovat fotodokumentaci podlahového topeni pfed 0,-Kc/- 0,00- 0,- K¢
betonazi, popis sloZeni pouzité betonové mazaniny,

protokol instalacni firmy podlahového topeni.

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 11 000,- K¢

s

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
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e Vymeéna dlazby - demontaz, Uprava povrchu, instalace, 1 600,- K¢/ m2 70,00m2 112 000,- K¢

sparovani.
e Doplnéni dilatacni spary. 300,- KE/ m 150,00m 45 000,- K¢
e DIA-V pfipadé, Ze budou potvrzeny nedostatky dle 2 500,- K¢/ m2 160,00m2 400 000,- K¢

diagnostiky v celém rozsahu, je nutné provést novou
instalaci podlahového topeni v¢. skladby navazujicich

konstrukeci.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 557 000,- K&

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05

Foto 06

Foto 07
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BO1 OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecného stavu zabradli

Popis:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dUsledku nebezpecného stavu zabradli

Hodnota:

o

Stav:

poruchy v budoucnosti.

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Prosklena sténa v loZnici nesplfiuje pozadavky bezpecného zabradli. Fixni asti nejsou osazeny

bezpecnostnim sklem.

e Schodisté do patra je osazeno sklenénou prictkou. Sklo je montovano neodborné a hrozi odpadnuti.

Horni klip je namontovan Sikmo a je uvolnény. Spodni Sroubovaci trny jsou navrtany do betonu mimo

kolmici a nejsou utaZené. Sklo je volné. Pouhym utaZenim nepresné instalovanych trnl by doslo k

prasknuti skla. Demontazi jednoho kotveni bylo zjiSténo, Ze zavit je sefiznuty a zavitova matice je pouze

prilepena ke sklu, vzhledem ke hmotnosti skla se jedna o velice nebezpelny prvek v objektu.

e Madlo na sténé schodisté je uvolnéné. Na spodni ¢asti schodisté madlo zcela chybi. Vadny tvar

schodisté je popsan v ¢asti BO2.

e

Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch

e demontaz skel, pfevrtani kotveni, odborné osazeni 25 000,- K¢ / kpl.
skel.

¢ ukotveni madla, osazeni chybéjici casti madla 14 000,- KZ / kpl.

e vymeéna skel v lozZnici za bezpecnostni, pfip. instalace 2 500,- K¢/ m2
zabradli

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru
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Foto 01

Foto 04

Foto 05
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Foto 06




B02 OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecné geometrie schodisté

Hodnota:

Popis:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecné geometrie schodisté o

Stav:
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

* Interiérové schodisté ma v rdmci jednoho ramene rozdilné vysky stupnd.

e Rozdil vy3ek je znacny a hrozi riziko zakopnuti a padu. namérené vysky stupfil smérem od spoda: (cm)
20,17,5,19, 18, 19, vice stejnych 18, posledni schod 21cm. Hrana stupn je osazena nerezovou listou,
ktera je mirné vyssi nez dlazba, riziko padu je tim jeSté vyssi.

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e zbrouseni schodU do spravné vysky, instalace nové 2 500,- K¢/ 16,00stupen 40 000,- K¢

dlazby stupen

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 40 000,- K¢

s 24 25 26 27 2

Foto 01 Foto 02
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Foto 04

Foto 05

46

Foto 06




B03 OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych vrstev podlah

Popis:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych vrstev
podlah

Hodnota:

o

Stav:

poruchy v budoucnosti.

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

Duvody vady ¢i rizika a jeho projevy :

* Interiérové schodisté je tvofeno dlazbou bez profilace stupnd. Hrany jsou ostré. Plocha je kluzka.

e Ostry roh schodisté vycniva do jidelny.

e Ve venkovni pergole je pouzitd hladka glazovana dlazba, ktera je v mokrém stavu velice kluzka.

e

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkd poruch

¢ Nalepeni protiskluzovych paskl na schodistové
stupné, nalepeni ochrany ostrych roh(, cena je

uvedena v ¢asti BO2

e Vymeéna venkovni dlazby v pergole je popsana v Casti

Povrchy a Hydroizolace.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru

Foto 01 Foto 02
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B04 OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dUsledku narazu osob do &asti stavby nebo naopak

Popis: Hodnota:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi v disledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Sklenéna stfiSka nad vstupem do objektu je uvolnéna a je také osazena neodborng, je nutné ji

preinstalovat.

e Sklenéna sténa v koupelné ma odstiply roh, u kaleného skla je v takovém pripadé redlné riziko

nasledného prasknuti.

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e vymeéna skla v koupelné 12 000,- K&/ ks 1,00ks 12 000,- K¢

e stfiSka u vstupu - demontdz, oprava kotveni, zpétna 8 000,- K&/ ks 1,00ks 8 000,- K&
montaz

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 20 000,- K¢

Foto 01 Foto 02
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B13 Nedostatecné vybaveni predmétného objektu i bytu z hlediska pozarni bezpelnosti

Popis: Hodnota:
Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e PfestoZe diim nedavno prosel kolaudacnim Fizenim, hasici pfistroj ma prosly termin pravidelné

kontroly.

« Cidlo autonomni detekce a signalizace koufe nebylo pfi prohlidce nalezeno.

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pfi€in toho rizika a nasledkt poruch

e Doplnéni autonomniho pozarniho hlasice. 1 500,- K¢ / ks 1,00ks 1 500,- K¢
e Doplnéni kontroly pfenosného hasiciho pfistroje. 500,- K¢ / ks 1,00ks 500,- K¢
Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 2 000,- K¢

Foto 01 Foto 02
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U01 Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy

Popis: Hodnota:
Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
¢ Objekt ma obytné podkrovi a ¢ast s plochou stfechou tvofi lehka stfeSni konstrukce, vzduchotésnost

obalky je v tomto pfipadé velice dUlezita a rozhoduje o Zivotnosti celé stavby.

e Byly nalezeny netésnosti v parozabrané podkrovi. Dodate¢né instalovana bodova svitidla v podhledu

jsou vyfiznuta i skrze parozdbranu umisténou pod saddrokartonovym podhledem.
e Vedeni elektroinstalaci je volné protaZené skrze parozabranu bez utésnéni.

¢ Slozenym profilem rohového okna proudi do interiéru studeny vzduch, v misté rohového okna dochazi

ke kondenzaci vodni pary.

e Vzhledem k nalezenym porucham je vhodné provérit vzduchotésnost objektu pomoci blowerdoor
testu.

Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Meéreni vzduchotésnosti soucasné s termoviznim 14 000,- KE/ 1,00méreni 14 000,- K¢
snimkovanim méreni
Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 14 000,- K¢

e

Sana¢ni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledkd poruch
* lokalni opravy parozabrany v mistech prostupt, kolem 35 000,- K¢ / kpl. 1,00kpl. ~ 35000,- K¢

obvodu stén a kolem vedeni elektroinstalace

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 35 000,- K¢

Foto 1 Foto 2
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U03 Energeticky priikaz

Popis:
Energeticky prikaz

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Tepelné izolacni parametry obalky budovy se lisi od hodnot uvedenych v prikazu.

¢ Vysoké naklady na vytapéni domu i pfi ,papirové” velmi dobrych vysledcich priikazu.

Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e navrh sanace a diagnostika je uvedena v listé rizika

U04 a U05

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru
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U04 Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

Popis: Hodnota:
Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Objekt je nové zateplen, predpoklada se eliminace tepelnych mostt. Kompletni diagnostiku je mozné

provést pouze pomoci termovizniho méfeni obalky budovy.

e V zatepleni stropu podkrovi byly nalezeny riizné otvory zplisobené nekvalitni instalaci tepelné izolace z

mineralni viny, viz foto 01-04.

e U zastfeSeni vysazeného ramu domu je vyrazny liniovy tepelny most zplsobeny nekvalitnim navrhem

detailu styku KZS a stfechy , viz foto 05.
e Revizni dvifka ve fasadé nejsou tepelné izolovana a ochlazuji stény technické mistnosti, viz foto 06.

e Vaznice ve stfesni konstrukci neni zateplena, v okoli proudi chladny vzduch.
Diagnostika potfebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e termovizni méfeni je uvedeno v diagnostice rizika U01

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 0,- K¢
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e Vycisténi tepelné izolace od zbytkd stavebniho 25 000,- K¢ / kpl. 1,00kpl. 25 000,- K¢
odpadu, peclivé rozlozeni Tl s pfekrytim vadné
provedenych mist, doizolovani vaznice a dalSich tepel.

mostd.
e kompletni sanace KZS je uvedena v ¢asti U05

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 25 000,- K¢
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Foto 01 Foto 02

Foto 03

Foto 05 Foto 06
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U05 Vysoké naklady na vytapéni domu

Popis: Hodnota:
Vysoké naklady na vytapéni domu o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Tepelné izolacni parametry obalky budovy se lisi od hodnot uvedenych v prikazu.

e Dle projektové dokumentace byla navrzena tlouStka zatepleni KZS 15cm, na objektu je nalepen

polystyren tl. 6-7cm, v odsazené Casti u oken je tl. izolantu 2cm.

e Uvedeny tepelny prostup stfechou U=0,16 W/m2K by odpovidal teoretické tl. 20cm miner. vaty, neni
ovsem uvazovano s realnym zplsobem instalaci na stavbé. Zatepleni obsahuje mnozstvi vad a

tepelnych mosta.
e |dentifikovano riziko Tepelné mosty.
e |dentifikovano riziko Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy.

e Neni zateplena soklova ¢ast objektu.

Sanacni opatFeni vedouci k odstranéni pFicin toho rizika a nasledkt poruch

e Kompletni sanace KZS je nutna z ddvodu rizika S18, 1 450,- K¢/ m2 180,00m2 261 000,- K&
rizika U04, rizik HO3, rizika NO7 a sanace okolnich
konstrukci.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 261 000,- K¢

Foto 01 Foto 02
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NO1 Kondenzace vodni pary na okennich rdmech a zaskleni

Popis:
Kondenzace vodni pary na okennich ramech a zaskleni

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Nova otevirava plastova okna maji velké rozméry, prakticky na hranici technickych moznosti pro

plastova okna. Jejich sefizeni je obtizné a bude nutné jej vicekrat v roce opakovat. Je poskozené tésnéni

ve funkZni spafe oknen a dochazi ke kondenzaci mezi ramem a kfidlem okna. Na ramech oken se tvofi

plisen.

e Vstupni dvefe dostatecné netésni a ram kolem dvefi je nadmérné ochlazovan.

e Styk rdmu u rohového okna ve 2NP je rozestoupeny, mezerou proudi studeny vzduch a dochazi ke

kondenzaci.

¢ Na osténi oken byla namérena teplota 10-12°C, tato teplota je pod teplotou rosného bodu pro

interiérovou teplotu 20°C a relat. vlhkost vzduchu 50%. Na okennich rémech a osténi bude

kondenzovat vodni para bude dochazet ke vzniku plisni.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e termovizni méreni

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pfi€in toho rizika a nasledku poruch

e oprava tésnéni oken, sefizeni oken a dvefi 12 000,- K&/ - 1,00-
e utésnéni montazni spary tmelem 14 000,- K&/ - 1,00-

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru
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Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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NO2 Riziko rlstu plisni v rozich a koutech mistnosti

Popis: Hodnota:
Riziko rlstu plisni v rozich a koutech mistnosti o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e V navaznosti na popis rizika U 04 bude dochazet ke kondenzaci vodni pary na ochlazovanych

konstrukcich v podkrovi - sadrokartonovy podhled a vrchni ¢asti pricek.

e Na fotografii je namérena teplota horniho koutu mistnosti 10,3°C. Komplexni mapovani vSech

rizikovych mist je mozné pouze s pouzitim termovizniho méreni. viz riziko U 01

Foto 01
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NO6 Riziko pFehfivani prostor vdomé v letnim obdobi

Popis: Hodnota:
Riziko prehfivani prostor v domé v letnim obdobi o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Obytné podkrovi je tvofeno lehkou stfesni konstrukci s tmavou krytinou.
e StfeSni okna a okna ve 2NP orientovana zapadnim smérem nemaji pfedokenni stinéni.

e Svysokou pravdépodobnosti bude dochazet k prehfivani ¢asti domu.

wrwe

Sanacni opatfeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e Dopnéni vnéjsich stinicich prvkd pred okna. 8 000,- K&/ m2 6,00m2 48 000,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 48 000,- K¢
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NO7 Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu

Popis: Hodnota:
Nadmeérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

Dle popisu v riziku UO1 byly nalezeny vétsi zavady v parotésné vrstvé podkrovi. Pfesna diagnostika a

sanace je uvedena v Cisti UO1.

Vlhkost, ktera unika z interiéru do stfeSniho plasté neni dostatecné rychle odvétrana a dochazi ke

kondenzaci vodni pary v prostoru krovu a ploché stfechy.

Vétrani dutiny ploché stfechy pomoci plastovych mrizek priiméru 8 cm je zcela nedostatecné, viz foto

01.

PUdni prostor neni odvétran, pojistna hydroizolacni folie Sikmé stfechy nema ve hiebeni predepsané

preruseni, viz foto 02.

V pfipadé delSich mraz( tato vihkost v prostoru stfeSniho plasté zamrza a pri obleveé vytéka vétsi

mnoZstvi vody zpét do interiéru.

Tepelnévlhkostnim vypoctem obvodové stény daného sloZeni je zjisténo, Ze kondenzacni zéna se
nachazi ve zdivu (ne v izolantu) a bilance vodnich par je zaporna, tzn. vice vihkosti béhem roku ve sténé
zkondenzuje, neZli se ma moznost odpafit. Toto sloZeni je nevhodné a stény budou kazdym rokem vice

vlhké.

Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

znalecky posudek- tepelné vlhkostni posouzeni 15 000,- K&/ pos. 1,00pos. 15 000,- K¢

obvodovych konstrukci domu

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 15 000,- K¢

e

Sanacni opatFeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledkt poruch

sanace popsana v predchozich listech rizik

Osazeni vétraciho kominku do ploché stfechy, zvétseni 5000,- K&/ ks 4,00ks 20 000,- K¢

nasavacich otvoru.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 20 000,- K¢
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Foto 01 Foto 02
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N13 Legionella

Popis: Hodnota:
Legionella o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Rozvody teplé i studené vody jsou ve sténé zahozené omitkou bez pouziti tepelné izolace potrubi.

Délka potrubi od ohfivace vody do kuchyné a do koupelen je 6m, cirkulace neni navrzena.

e Do 30 sekund po otevreni kohoutku (umyvadlo odtok cca 2 |, vana cca 3 ) vytéka tepla voda s teplotou

pod 40°C.

e Hroziriziko tvorby bakterie Legionelly v rozvodech pitné vody.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e Zatepleni rozvod( vody, nebo instalace novych 500,- K¢/ m 18,00m 9 000,- K¢

rozvodu

e Nastaveni termické desinfekce na kotli a periodické

pouzivani termické desinfekce potrubi.

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 9 000,- K&
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N14 Nedostatecné denni osvétleni

Popis:
Nedostatecné denni osvétleni

Hodnota:

o

Stav:

poruchy v budoucnosti.

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

Divody vady €i rizika a jeho projevy :

¢ Orientace pobytovych mistnosti v interiéru je nevhodna, obyvaci pokoj béhem Zadného dne v roce

nema primé slunecni oslunéni, diky pfedsazenym sténam je omezené i nepfimé denni osvétleni.

e Minimalni normové hodnoty denniho osvétleni a oslunéni pobytovych mistnosti jsou zavazné dle vyhl.

€. 268/2009sb. a podminiuji uspésné vydani souhlasu s uzivanim stavby (kolaudace).

e soucasti popisu vady je i cast N15
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e MéFeni a vypoclet denniho osvétleni. 14 000,- K¢/ 1,00posudek

posudek

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru
Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

¢ [nstalace svétlovodU 18 000,- K¢ / ks 3,00ks

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru

Foto 01
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N15 Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti

Popis:
Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti

Hodnota:

o

Stav:
Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Obyvaci pokoj a loZnice ve 2NP jsou orientovany severnim smérem, Jiznim smérem do ulice je

orientovana koupelna a technickd mistnost a pokoj ve 2NP.

e Obyvaci pokoj béhem Zadného dne v roce nema pirimé slunecni oslunéni, diky pfedsazenym sténam je

omezené i nepfimé osvétleni. Jedind obytna mistnost, ktera splnuje normové hodnoty pfimého

oslunéni je pokoj ve 2NP orientovany jiznim smérem.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Studie a vypocet oslunéni. 14 000,- K¢/ 1,00stud.

stud.

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru
Sanacni opatfFeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e DIA X -zména vadného stavu neni mozna bez 0,-K¢/ - 0,00-

nakladné zmény dispozice, - neocenitelna polozka

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru
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TO04 Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla

Popis: Hodnota:
Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Po dokonceni domu byla zhotovena vychozi revize elektro. Elektroinstalace v domé se jevi jako kvalitni.
e Po revizi pravdépodobné doslo k drobnym Upravam, nebo revize neprobé&hla zcela peclivé.

e Na pudé je volna zasuvka, kterou je nutné pripevnit. Z tepelné izolace vycniva neizolovany elektricky

kabel bez popisu a urceni.

e Venkovni svitidla na fasadé nemaji stupen kryti proti stékajici vodeé.
Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch
e elektrikarské prace - kontrola a proméreni kabell na 6 000,- KC / kpl. 1,00kpl. 6 000,- K&

pudé, drobné Upravy
e vyména nevhodnych svitidel 900,- K¢ / ks 9,00ks 8 100,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 14 100,- K¢

Foto 01 Foto 02 Foto 03
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T14 Vytdpéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy

Popis: Hodnota:
Vytapéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Mé&Fenim teploty podlah infacervenym teplomérem byly zjiStény rozdilné teploty podlah v jednotlivych

mistnostech dle okruh podlahového vytapéni.

e Firma realizujici vytapéni musi spravné nastavit poméry pratokl v jednotlivych vétvich podlahového

topeni.

e Pokud se nastavenim teploty nezlepsi, mizZe byt nékterd vétev ucpana a bude nutné provést cisténi
celého systému.

Sanacni opatfeni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e Sefizeni regulace, opraveni polohy cidel pFip. 6 000,- K¢/ ks 1,00ks 6 000,- K¢

provedeni nové regulace.

e (iSténi a vyplach otopného systému 12 000,- K¢/ ks 1,00ks 12 000,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 18 000,- K¢

Foto 01
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T16 Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti

Popis: Hodnota:
Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e V koupelnach v pfizemi i v patie neni osazeno nucené vétrani, dle hygienickych predpist musi byt tato

koupelna odvétrana ventildtorem o vykonu min. 150m3/hod. (dle poctu umyvadel, sprch atd.)

e Na zapadni fasadé je osazena vétraci mrizka, pravdépodobné se jedna o zapomenutou pfipravu pro
odvétrani koupelny 1NP.

Sanacni opatieni vedouci k odstranéni pFi€in toho rizika a nasledku poruch

e Zfizeni nezavislého dovétrani koupelen 8 000,- K& / ks 2,00ks 16 000,- K¢

Celkem orientacni cena sanace po zaokrouhleni nahoru 16 000,- K¢

Foto 01
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LO1 Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti

Popis: Hodnota:
Majetkopravni vztahy k pfedmétné nemovitosti o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

¢ Dle verejné dostupnych rejstrikl je na adrese XXX aktualné registrovan minimainé jeden podnikatelsky

subjekt.

Diagnostika potfebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika
e Konzultace s pravnikem, vypis z rejstrik{, kontrola

zavazk(l, posouzeni situace na stav kupni smlouvy

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 0,- K¢
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