TECHNICKY PRUKAZ NEMOVITOSTI
Varianta STANDARD

Provéfena nemovitost

Typ Rodinny diim
Vystavba XXX
Posledni rekonstrukce bez rekonstrukce
Adresa XXX

XXX
Cislo prikazu D20XX-XX000XX
Datum vydani

Vyhodnoceni

Obor Velmi dobry Dobry Uspokojivy Rizikovy Nelze hodnotit*
Statika Q)

Povrchy @

Bezpecnost a pozarni bezpecnost @

Zvuk a hiuk Q)

Uniky tepla

Zdravotni nezavadnost @
Technicka zafizeni @

* Pro vice nez polovinu hodnocenych rizik je doporucena dalsi diagnostika

Inspektor Hlavni inspektor

Ing. Arch. Petr Tichota Petr Vencl
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IDENTIFIKACE
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Rok posledni rekonstrukce:

bez rekonstrukce

Adresa:

XXX
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Evidencni ¢islo prukazu:

D20XX-XXXXXX

Ukol
Inspekce varianta: O zAkLAD @ STANDARD O KOMPLET
Hodnocené technické Statika Izolace proti vodé

obory:

Povrchy

Zvuk a hluk

Zdravotni nezavadnost
Pozemky

Bezpecnost a pozarni bezpecnost

Uniky tepla

Technické zarizeni

Objednatel Jméno: XXX
PFijmeni: XXX
Ulice: XXX
Mésto a PSC: XXX
Kontaktni osoba:
Telefon: XXX XXX XXX
E-mail: XXX
Inspektor Ing. Arch. Petr Tichota

Hlavni inspektor

Petr Vencl

Datum zpracovdni




Popis objektu

Zakladni charakteristika

- Samostatné stojici objekt (typovy diim Optimal projektové spole¢nosti Euroline).

- Dvoupodlazni nepodsklepeny rodinny diim s nezateplenym pldnim prostorem a jednopodlazni pristavbou
garaze ze SZ strany.

- Obdélnikové pldorysy hlavniho objektu i pristavby garaze.

- Stanova stfecha nad hlavnim objektem a plocha stfecha nad garazi.

Jedna se o novostavbu, kterou maijitelé obyvaji zhruba od listopadu 2016.

Dispozice

- Vjezd do garaze a hlavni vstup do objektu je ze SV strany.

- V prvnim nadzemnim podlazi (1.np) navazuje na hlavni vstup zadvefi, z kterého jsou pFistupné koupelna s
WC a sprchovym koutem, prichozi technickd mistnost do garaze a schodistova chodba. Z ni jsou pristupné
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a samostatnou spizi a dale jeden pokoj.

- V. druhém nadzemnim podlazi (2.np) jsou z centralni schodistové chodby pfistupné 3 dalSi pokoje, Satna a
velka koupelna.

- Nad stropem 2.np je vymezena nezateplena plda, kterd nenf nijak vyuzivana. PFistup je zajistén stropnim
prilezem ze schodistové chodby.

Nosné konstrukce

- Objekt je zaloZen ziejmé na zakladovych betonovych pasech. Presnou hloubku zakladl nebylo mozné pfi
prohlidce ovéfit (k dispozici byla pouze typova projektova dokumentace ve variantach s jinym typem zdiva).
Nebylo mozné ovéfit hloubku zakladové spary.

- Obvodové zdivo je provedeno z pérobetonovych tvarnic Ytong Lambda tl. 375mm.

- Stropni konstrukce nad 1.NP je (dle typovych podkladd) provedena jako monoliticka Zelezobetonova
deska. Pod urovni stropni konstrukce je proveden Zelezobetonovy vénec.

- Nosna konstrukce stfechy nad hlavnim objektem je tvofena dfevénymi sbijenymi vazniky. Pod vazniky je v
drovni stropu 2.np proveden Zelozobetonovy vénec.

- Nosna konstrukce stfechy garaze by dle typového projektu méla byt ze Zelezobetonové monolitické desky,
to se vSak nepodafilo pfi prohlidce prokazat, dle podbitého pfesahu to vypada na dfevénou nosnou
konstrukci.

Skladby obvodovych konstrukci

- Obvodové stény jsou z pérobetonovych tvarnic Ytong Lambda tl. 375mm.

- Podlaha hlavniho objektu by méla byt dle projektu zateplena expandovanym polystyrénem (EPS) o tl.
110mm, podlaha garaze pak extrudovanym polystyrénem (XPS) o tl. 30mm.

- Strop 2.np je zateplen mineralni vatou nad sadrokartonovym podhledem ve 2 vrstvach o celkové tl. zhruba
240-300mm.

- Strop nad garazi by dle projektu mél byt zateplen XPS tl. 80mm, zfejmé ale bude pouZzita spiSe mezikrokevni
tepelna izolace z minerdlni viny.

- Sikma stfecha hlavniho objektu ma sklddanou krytinu (typu Bramac) s pojistnou hydroizolaéni félii bez
bednéni.

- Plocha stfecha nad gardzi je z povrchové upravenych plechovych velkoformatovych dildl spojovanych na
stojatou drazku (spoje po spadnici).

Technicka za¥izeni budovy, vytapéni

- Objekt je napojen na verejny vodovod a splaskovou kanalizaci.

- Destové vody ze stfech jsou svedeny okapnimi svody do lapacd necistot u fasady domu a odtud jen velmi
kratkymi Useky potrubi (cca do 20cm) volné do terénu (zfejmé do Stérkovych kufra).

- Do domu neni pfivedena plynova pripojka.

- Vytapéni predmétného objektu je zajisténo elektrokotlem. Kotel je napojen na sytém Ustfedniho
podlahového vytapéni (v koupelnach jsou navic okruhy pro topné zebfiky). Garaz je nevytapéna.

- Tepla voda je zajiSténa pomoci elektrického zasobnikového ohfivace (bojler) o objemu 160 I.

- V objektu je provedena pfiprava pro osazeni tepelného Cerpadla typu vzuch/voda.
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- Objekt je dale napojen na elektricky proud.

Okoli objektu

- Objekt je postaven v zastavéné Casti obce.

- Pfijezd k objektu je zajistén sjezdem z mistni komunikace. Vjezd na zahradu je mozny i zadnim vjezdem z
mistni lesni nezpevnéné cesty.

- Objekt je situovan do zahrady, jejiz hranice je ohrani¢ena plotem z draténého pletiva. Ulicni ¢ast oploceni je
tvofena pouze posuvnou vjezdovou branou (ocelova konstrukce s vyplni z vodorovnych prken).

- 2 parkovaci stani pro osobni automobily jsou umisténa na zpevnéné plose pred hlavnim vstupem a vjezdem
do garaze. DalSi parkovaci misto je v garazi.

- V zahradé nejsou vzrostlejSi dfeviny, sadové Upravy nejsou zatim zcela dokoncené.

Geologické poméry

- Objekt je zaloZen na zeminach typu zpevnéného sedimentu - prachovec, bfidlice, droba.
- Radonoveé riziko pod objektem je dle radonového posudku stfedni.

- Pod objektem nebyla zastizena hladina podzemni vody.

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek:

- Srpen 2017

- Dopoledni hodiny (cca 8 - 12 hod.)

- Zatazeno - prudsi srazky pfed nékolika dny

- Teplota v exteriéru - cca 23°C

- Vytapéni objektu nebylo v zhledem k ro¢nimu obdobi v provozu

Poskytnuté podklady

- Typova projektova dokumentace (variantni reSeni napf. zakladd, jiny typ zdiva)

- Jednoduché pldorysy skute¢ného stavu pro stavebni povolenf

- Informace sdélené majitelem objektu

- Prlizkum nemovitosti 16. 8. 2016

- Prlikaz energetické narocnosti budovy

- Zavér z geologického prizkumu nebyl predloZen, ani projektova dokumentace skute¢ného stavu
- PFisluSné revize a tlakové zkousky

Situace Pohled z ulice ze SV



Pohled ze S Pohled ze SZ

Pohled ze Z Pohled z JV

KOLAU
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Rozvadéc vytapéni

Elektricky zasobnikovy ohrivac vody

Elektrokotel

Schodisté




SHRNUTI

Rodinny diim je celkové v dobrém technickém stavu. Objekt vykazuje nékolik méné podstatnych zavad a rizik
a nékolik rizik zdsadnéjSich. VétSina rizik vyplyva z nedodrzeni typové projektové dokumentace, resp.
nékterych detailll a nedokonceni ¢asti stavby, které byly plvodné ziejmé zamysleny (retence destovych vod,
osazeni tepelného Cerpadla, osazeni vstupni branky do vjezdové brany atd.). Zasadni rizika byla zjiSténa v
oblastech hydroizolace, tepelnych nikd, zdravotni nezavadnosti a technického zafizeni budov (pfedevsim
chyby ve skladbach stfesnich plastl hlavniho objektu i gardze, tepelné mosty, nedostatky ve vétrani
rodinného domu i garaze, absence centralni fidici jednotky pro vytapéni atd.)

Jako velmi podstatny nedostatek vnimame, to Zze novi majitelé nedostali pfi koupi rodinného domu platnou
stavebni dokumentaci. Jmenovité stavebni zakon (¢.183/2006 Sb. v platném znéni) v §8 125 jasné uklada
vlastnikovi stavby uchovavat dokonce ovéfenou dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni
podle vydanych povoleni a tuto dokumentaci pfi zméné vlastnictvi odevzdat novému vlastnikovi. Dale
nedostatky vykazuje i predany energeticky prikaz (PENB), ktery neni uren pro novostavbu. Pfitom bez
platného PENB by novostavba neméla byt Ufedné povolena.

Shrnuti dle jednotlivych technickych obort:

- V oblasti statiky se jedna pfedevsim o rizika:
o Vyplyvajici z nemoznosti ovéfeni hloubky zakladové spary.

- V oblasti hydroizolace se jedna predevsim o rizika:
= Srazkové vody svedeny k zakladdm domu.
o Zatékani srazkovych vod po terénu do garaze.
o PFilis maly sklon plechové stfesni krytiny na garazi.
o Nedostatky v provedeni doplrikové hydroizolace a odvétravaci vzduchové mezery stfesniho plasté
hlavniho objektu.
= Rizikové odvodnéni sprchovych kout(.

- V oblasti povrchy se jedna pfedevsim o rizika:
= Nedokonalé napojeni vétraci mrizky digestore na fasadu.
¢ Prohybani podlahy.
o Absence dilatace u vytapénych podlah.

- V oblasti bezpecnost a pozar se jedna predevsim o rizika:
» Nedostatky v zabradli schodiSté a upevnéni konstrukce schodisté ke sténam.
= Nebezpedi padu snéhu nebo ledu nad vstupemi.
o Chybéjici hasici pFistroje.

- V oblasti zvuk a hluk nebyla nalezena Zadna rizika.

- V oblasti Uniky tepla se jedna pfedevsim o rizika:
o Nedostatecna vzduchotésnost objektu.
o Tepelné mosty v obvodovém plasti objektu.

- V oblasti zdravotni nezavadnosti se jedna pfedevsim o rizika:
o PFehfivani prostor vdomeé v letnim obdobi.
o Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu.
o Nebezpelné koncentrace oxidu uhlicitého (CO2).
o ldentifikovano riziko tepelné mosty.

- V oblasti TZB (technicka zafizeni budov) se jedna pfedevsim o rizika:
o Chybéjici centralni Fidici jednotka pro vytapéni.
o Chybéjici pfivodni a odvodni prvky vétrani mistnosti rodinného domu i garaze.
» Zaplavena vodomeérna Sachta a Spatna kvalita vody.



DOPORUCENI
Mezi zakladni doporuceni patfi:

. Zaijistit pfesnou stavebni dokumentaci od zhotovitele stavby.

. Zfidit zahradni vsak nebo osadit retencni destovou nadrz.

. Oprava stresnich plastua.

. Dozatepleni konstrukci (odstranéni tepelnych mostd).

. Opravit uvolnéné ¢asti konstrukce schodisté, doplnit zabradelni vypln.
. Doplnit systém regulace vytapéni.

. Doplnit prvky vétrani (v rodinném domeé idealné s rekuperaci).

. Provést dozatepleni rozvod( vody a teplou vodu nastavit nad 60°C.

. Dotésnit vodomérnou Sachtu, vycistit vnéjsi vodovodni potrubi.

. Osadit plynotésnou zatku zapachové uzavérky bidetu.

. Upravit vySkové osazeni poklopu revizni Sachty splasSkové kanalizace.

POUCENI

Hodnoceni nemovitosti je provedeno na zakladé vizudlni prohlidky nezakrytych konstrukci. Pfipadné navrhy

feSeni nenahrazuji projektovou dokumentaci. Cenové kalkulace jsou informativni. Ceny jsou uvedeny bez
DPH.
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SEZNAM RIZIK

(Pfesnéjsi popis jednotlivych rizik - viz listy rizik)

Statika

v/

O000000O0

(S01) Trhliny v konstrukcich domu zaloZeného na vice rGznych horninach
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S02) Trhliny v konstrukcich domu od promrzani zeminy pod zaklady
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

(S04) Trhliny v konstrukcich domu zpUlsobené pretizenim zakladd nebo jejich nerovnomérnym
sedanim
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni & méreni.

(SO5) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smrStovani a dotvarovani
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S13) Nadmérné prahyby Zelezobetonovych stropnich konstrukci
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(516) Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S17) Nadmérné deformace krovu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

Izolace proti vodé

O © 0 O O

(HO1) Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu a proniknuti vody do objektu a do konstrukci
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO3) zatékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po obvodu
objektu.

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO5) Zatékani vody do konstrukci v disledku poskozeni souvislosti hydroizolace spodni stavby
domu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(HO6) Zatékani plochou stfechou namahanou tlakovou vodou
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO7) Zatékani stfechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny pfi nedostatecné udrzbé
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO8) Zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stfechy
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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(HO09) zatékani do stfechy, terasy, balkonu vlivem rizikového odvodnéni
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(H11) Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi krycimi konstrukcemi
(oplechovani,

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H15) Zatékani vlivem rizikového odvodnéni Sikmych stfech
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(H14) Zatékani vlivem chybéjici nebo vadné odvodnéné hydroizolace umisténé pod krytinu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H13) Pronikani velkého mnoZstvi vody pod krytinu Sikmé stfechy
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H16) Tvorba ledovych valli na skladané krytiné se zatékanim pri snéhové pokryvce
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H17) Zzatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.
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(PO1) Systematické mechanické poSkozovani povrchovych Uprav na sténach
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(P02) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(PO3) Uvolnovani lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obkladu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(PO4) Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepeného obkladu
Neidentifikovana porucha i jeji riziko

(PO7) Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rliznych materiald mezi sebou a na navazuijici
konstrukce

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P0O8) Poruchy v misté styku rdznych materialt podkladu
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P09) Znecisténi povrchové Upravy fasady vlivy prostredi
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P10) Znecisténi povrchu fasady vandaly
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(P11) Biotické napadeni povrchové Upravy fasady
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P12) Deformace drevénych podlahovin od zvySené vihkosti
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(P13) Prohybani podlahy
Identifikovdna vada Ci porucha
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(P14) Uvolnovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazbé
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P15) Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby
Identifikovdna vada Ci porucha

(P16) Mechanické poskozeni dlazby
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P17) Defekty vnitfnich podlah s vytapénim
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Bezpecnost a poZarni bezpecnost

000 90 00 O

(BO1) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlisledku nebezpecného stavu zabradli a schodisté.
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B02) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecné geometrie schodisté
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B03) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych vrstev
podlah
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(B04) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dlsledku narazu osob do &asti stavby nebo naopak
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(BO5) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dUsledku padu snéhu ¢i ledu ze stfechy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B10) Nedostatecna vzdalenost predmétného objektu od sousedl
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B11) Chybéjici nebo nedostatecna prijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B12) Chybéjici nebo nedostatecny zdroj vnéjsi vody pro haseni pfedmétného objektu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B13) Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Zvuk a hluk

©
©
©

(204) Nedostatena zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(Z05) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(206) Nadmeérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

Uniky tepla

o

(UO1) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.
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(U03) Energeticky prikaz
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(U05) Vysokeé naklady na vytapéni domu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Zdravotni nezavadnost

OO0 9000 0 © © 0000

(NO1) Kondenzace vodni pary na okennich rdmech a zaskleni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N02) Riziko rlstu plisni v rozich a koutech mistnosti
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N03) Riziko rdstu plisni na sténach za nabytkem
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rustu plisni v mistech prvk{ prostupujicich obvodovou
konstrukci
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(NO6) Riziko pFehfivani prostor vdomeé v letnim obdobi
Identifikovadny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(NO8) Nebezpelné koncentrace radonu z podlozi
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(NO9) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N10) Nebezpecné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(N12) Azbest
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(N13) Legionella
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N14) Nedostatecné denni osvétlen{
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(N15) Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

Technicka zaFizeni

o

(TO1) Elektroinstalace - Pfipojkova skrin
Identifikovadny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.
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(TO4) Elektroinstalace - Zasuvky, svitidla a ostatni
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(TO5) Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(TO6) Elektroinstalace - Slaboproudé rozvody
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO7) Elektroinstalace - Napéti je na hranici nebo mimo hranici normového pozadavku
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO8) Elektroinstalace - Ochrana pfed bleskem
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO9) Elektroinstalace - Chyby revize elektroinstalace
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T10) Vytapéni - Chyby v elektrickych zdrojich tepla
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T14) Vytapéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T15) Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Identifikovana vada ¢i porucha

(T16) Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni, hygienickych mistnosti atd.
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Identifikovdna vada Ci porucha

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Identifikovdna vada Ci porucha

(T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko
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S02 Statika - zaklady - promrzani

Popis: Hodnota:
Trhliny v konstrukcich domu od promrzani zeminy pod zaklady

Stav:
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e ZaloZeni objektu v hloubce min. 800 mm nebylo mozné pri prohlidce prokazat, vykresy zaklad{i nejsou
k dispozici (pouze typové vykresy ve variantach).
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

¢ Provedeni kopané sondy za ucelem ovéreni hloubky 5000,- K¢ / ks 2,00ks 10 000,- K¢

zakladové spary.

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 10 000,- K¢
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S04 Statika - zaklady - pretiZzeni ¢i nerovnomeérnost zatizen{

Popis: Hodnota:
Trhliny v konstrukcich domu zpUsobené pretizenim zakladl nebo jejich nerovnomérnym
sedanim

Stav:
Pro posouzeni tohoto rizika je nutné provést dalsi odborné posouzeni ¢i méreni.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Pldorysna anebo vyskova clenitost hmoty (hlavni objekt vs. gardz - viz foto) bez projevd u domu, ktery
je mladsi nez 5 let nebo nebyl dosud uzivan. Projektova dokumentace zakladd neni k dispozici.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Provedeni kopané sondy za Ucelem ovéfeni hloubky

zakladové spary - nacenéni viz riziko S02.

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 0,- K¢

Foto 01 Foto 02
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HO1 Hydro - spodni stavba - nepropustné zeminy

Popis:
Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu a proniknuti vody do objektu a do konstrukci

Hodnota:

o

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Srazkova voda (i ze stfech) likvidovana volnym zasakovanim na pozemku u domu na malo propustnych

horninach, tyka se i sousedniho domu, postaveného stejnou firmou. Zasakovani do terénu je navic

velmi blizko zakladd (prakticky hned za lapaci necistot, do kterych jsou svedeny destové svody).

Foto 01

16




HO3 Hydro - spodni stavba - podsklepené i nepodsklepené objekty - nepropustné zeminy

Popis:
Zatékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po obvodu
objektu.

Hodnota:

o

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duvody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Povlakova hydroizolace ukonéena niz, nez kam muze nastoupat voda po obvodu objektu, resp.

podlaha garaze je o néco nize nez pfilehly terén, a to v misté vjezdu do garaze. Rampa od garaze sice

klesd, ale jeji povrch u prahu vjezdového otvoru je vySe nez podlaha garaze a vrata (spodni prahové

tésnéni) nejsou Uplné tésna. Na podlaze garaze v blizkosti vjezdu jsou stopy po zatékani netésnostmi

vrat.

Foto 01 Foto 02

Foto 04

17




HO6 Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - spad

Popis: Hodnota:
Zatékani plochou stfechou namahanou tlakovou vodou o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Objekt garaze s plochou stfechou o sklonu pod 2% (tj. 20 mm na 1 m). Pro krytinu hladkou plechovou
spojovanou na drazky se doporucuje nejmensi sklon mezi 5-7°, a to s tésnénim do drazky. Naméreny

sklon je cca 1°. Viz foto. Hrozi riziko zatékani vody do konstrukce stfechy.

Foto 01

Foto 03 Foto 04

18




HO7 Hydro - plocha stfecha (i terasa) - plocha - Udrzba

Popis:

Zatékani stfechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny pfi nedostatecné udrzbé

Hodnota:

o

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Nanosy nedistot na povrchu ploché stfechy garaze (kameny, prach, zbytky ochranné félie plechové

krytiny). Hrozi vyskyt vegetace v ndnosech necistot, kterd mize narusit vodotésnost vrstev ve skladbé

stfechy.

Foto 01
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H11 Hydro - fasada - oplechovani

Popis: Hodnota:
Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi krycimi konstrukcemi o
(oplechovani, kryci desky apod)

Stav:
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duvody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Netésnosti mezi kryci a stavebni konstrukci, a to mezi bo¢nimi krytkami oplechovani okennich
parapetl a bo¢nimi osténimi fasady - viz foto. Bo¢ni krytky nebo ohyby parapetnich plechl by mély byt
v drazce, popf. by mélo byt pouZito jiné bezpelné feSeni, aby nevznikaly trhlinky mezi omitkou a kryci

konstrukci parapetu, kudy miZe proniknout voda z destovych srazek do konstrukce fasady.

Foto 01 Foto 02
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H14 Hydro - Sikma stfecha - doplrikova hydroizolace

Popis: Hodnota:
Zatékani do konstrukci vlivem chybéjici nebo vadné odvodnéné hydroizolace umisténé pod o
krytinu Sikmych stfech

Stav:
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duvody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Nejsou spravné provedeny prostupy hydroizolaci. U prostupu antény (foto 1) neni provedena
hydroizola¢ni manZeta a spodni navazujici pas hydroizolace je pouze nastfizen, takZe voda stékajici z
horniho pasu muze volné stékat do konstrukce stropu. Prostup nad odvétranim kanalizace (foto 2) je
tésnén manzetou, ktera vSak neni ve svislém sméru zafixovana a kolem prostupu se mlZe vytvorit tzv.

"pytel" s vodou.

Foto 01 Foto 02
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H13 Hydro - Sikma stfecha - krytina

Popis: Hodnota:
Pronikani velkého mnoZstvi vody pod krytinu Sikmé stfechy o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Sklon krytiny Sikmé strechy je mensi nez hodnota bezpecného sklonu krytiny (BSK) definovaného
vyrobcem krytiny (22°). Sklon stfechy je pouze 15°, proto by v souladu s technickou zpravou typového
projektu mélo byt pouZito vodotésné podstresi, tj. polozit doplfikovou hydroizolaci na bednéni, s
presahy 20cm a v misté napojeni prelepena specialnim tmelem. Bednéni vsak neni vlibec pouZzito.

Hrozi zatékani srazkové vody nebo zalétavani snéhu napf¥. pfi vétrem hnaném desti apod.

Foto 01 Foto 02

22



H16 Hydro - Sikma stfechy - ledové valy

Popis: Hodnota:
Tvorba ledovych vall na skladané krytiné se zatékanim pri snéhové pokryvce o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Pod stfechou je plida oddélend od vytapénych mistnosti pod sebou lehkym stropem (neni z betonu,
cihel nebo panell) a stfecha je nedostatecné vétrana (chybi vétraci otvory zejména v horni ¢asti u

narozi - kazda plocha stfechy o stejné roviné ma pouze tfi vétraci tasky - viz foto).

Foto 01
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H17 Hydro - mokré provozy v interiéru

Popis: Hodnota:
Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e 74dna sprchové vanicka ve sprchovém kouté obou koupelen domu (resp. Feseni s podlahovym
Zlabkem) - viz foto. Toto provedeni je velmi naro¢né na technologickou kazen pfi provadéni. Navic v
kombinaci s podlahovym vytapénim je toto feSeni velmi nachylné na poruchy hydroizolace pod

dlazbou a obklady, hrozi zatékani vody ze sprchovych koutl do podlah a stén.

e Nebylo moZno zjistit, zda pod dlazbou a obklady koupelny nechybi hydroizolace. Velmi pravdépodobné
vSak bude hydroizolace pouzita, nebot sprchové kouty s podlahovymi odtokovymi Zlabky nejdou
prakticky jinak fesit. Pro posouzeni pfitomnosti a stavu hydroizolace by musela byt rozebrana dlazba a

obklady (napf. pfi vlhkostnim defektu).

Foto 01 Foto 02
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P02 Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy

Popis: Hodnota:
Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Vnéjsi povrchy stén z plynosilikatovych (pérobetonovych) tvarnic, objekt bez projevi mladsi nez 3 roky.
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P07 Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rliznych materidld mezi sebou a na navazujici konstrukce

Popis: Hodnota:
Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rdznych materiald mezi sebou a na navazujici o
konstrukce

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duvody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Napojeni sadrokartonového podhledu na omitnuty povrch pfilehlé stény nebo stropu. Vyskytuji se

drobné trhlinky, coZ je pro novostavbu bézny jev.
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P09 Znecisténi povrchové Upravy fasady vlivy prostfedi

Popis: Hodnota:
Znecisténi povrchové Upravy fasady vlivy prostredi o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Vyusténi vétraciho potrubi od digestofe na fasadé. Viz foto. Vétraci mrizka navic nenavazuje tésné na

fasadu.

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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P11 Biotické napadeni povrchové Upravy fasady

Popis: Hodnota:
Biotické napadeni povrchové Upravy fasady o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Vyusténi vétraciho potrubi digestofe na fasadeé - viz foto. Viz téz riziko P09.

Foto 01
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P13 Prohybani podlahy

Popis: Hodnota:
Prohybani podlahy O
Stav:

Identifikovana vada ¢i porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Chybéjici nebo nedostatecné Siroka dilatacni spara mezi okrajem laminatové podlahy a obvodovymi

sténami, resp. ramy oken. Viz foto 01-04.

e Vzduti podlahy v mistech prahovych list (viz foto 05-06: bud je nedostatecné Siroka dilatacni spara,
anebo liSty jsou jen nalepené nebo jinak nedostatecné pripevnéné k podkladni vrstvé betonové

mazaniny), popr. v mistech chybéjicich ukoncovacich list (foto 04).

Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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Foto 05 Foto 06
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P14 Uvolhovani lepené dlaZzby od podkladu, trhliny v dlazbé

Popis: Hodnota:
Uvolnovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazbé o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

¢ Dlazba ve vnéjsim prostfedi mladsi 3 let, a to v misté prahu vstupnich dvefi - viz foto.

Foto 01 Foto 02
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P15 Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby

Popis:
Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby

Hodnota:

Stav:
Identifikovana vada ¢i porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Podlahové topeni.

e Vypadavani sparovaci vyplné ve spare mezi podlahou a sténou / soklem v koupelné 2.np. Viz foto.

Foto 01 Foto 02
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P16 Mechanické poSkozeni dlazby

Popis:
Mechanické poSkozeni dlazby

Hodnota:

o

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Podlaha s dlazbou v prostorech s intenzivnim provozem (zde vstupni pfedsin a garaz).

Foto 01 Foto 02
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P17 Defekty vnitfnich podlah s vytapénim

Popis:
Defekty vnitfnich podlah s vytapénim

Hodnota:

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Absence dilata¢ni spary v dlazb& mezi mistnostmi vstupni predsiné, koupelny a technické mistnosti v

1.np. (Viz foto 01).

e Vytapéné podlahy mladsi 3 let. (Rozvadéc pro 1.np - viz foto 02, pro 2.np - viz foto 03.)

e Vysokoteplotni zdroj tepla bez specidlniho nizkoteplotniho okruhu pro podlahové vytapéni

(elektrokotel - viz foto 04).

Foto 01

Foto 02

Foto 03
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BO1 OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecného stavu zabradli

Popis: Hodnota:
OhroZeni bezpe¢nosti a zdravi osob v dlisledku nebezpe¢ného stavu zabradli a schodisté. o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Vodorovné a Sikmé (nad 45° od svislice) mezery mezi prvky vyplné zabradli Sir3i 180 mm, a to na
vnitfnim schodisti - viz foto 01, 02. Mezera mezi madlem a nejblizsi tyci je 220mm. Navic pfipevnéni
ocelového madla ke konstrukci zabradli je zfejmé provedeno Spatnymi vruty (nejsou urcené do oceli) a

madla jsou uvolnénd - patrné trochu na fotografii 02.

e Konstrukce schodisté neni UpIné pevné prichycena k obvodové sténé, v nékterych mistech jsou
distancni valecky uvolnéné, problém muize byt v nevhodné zvoleném upevriovacim prvku do

porobetonu. Dfevéné podesty nejsou pfipevnény na vSech mistech vruty k nosné ocelové konstrukci.
Viz foto 03-06.

Foto 01 Foto 02
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Foto 04

Foto 05
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Foto 06




BO5 OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dlsledku padu snéhu ¢i ledu ze stfechy

Popis: Hodnota:
OhroZeni bezpecnosti a zdravi v disledku padu snéhu ¢i ledu ze stfechy o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e DUm se Sikmou stfechou se sklonem nad vstup bez tinosné stfisky.

Foto 01 Foto 02
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B13 Nedostatecné vybaveni predmétného objektu i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti

Popis: Hodnota:
Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Chybéjici pfenosny hasici pfistroj v pfedmétném objektu. Jeden by mél byt v rodinném domé a jeden v

garazi. Pri prohlidce nebyly nalezeny.
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U01 Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy

Popis: Hodnota:
Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Netésné potrubi odvétrani digestore v kuchyni (foto 01, 02), chybi zpétna klapka. Digestofi profukuje.

e Parozabrana ve skladbé stropu nad 2.np je lokalné perforovana elektrickymi kabely pro stropni svétla.

Viz foto 03.

Foto 01 Foto 02

Foto 03
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U03 Energeticky priikaz

Popis: Hodnota:
Energeticky prikaz o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

¢ Objekt nesplfiuje pozadavky hodnoceni energetické narocnosti budov platné pro novostavby.

e Pro rodinny diim je vypracovan prlikaz energetické naro¢nosti budov (PENB) s tfidou energetické
narocnosti budovy (celkové dodané energie) B. Pro novostavbu vytapénou elektrokotlem je prakticky

nemozné dosahnou i horsi tfidy C (diky zpUsobu vytapéni pouze elektrokotlem).

* V Ucelu zpracovani energetického prikazu neni uvedeno "nova budova", ale jen "prodej budovy nebo
jeji ¢asti". Na tyto Ucely jsou vSak kladeny rGizné poZzadavky. Patrné pro ucel "nova budova" by tento

ddm nevyhovél kvili nesplnéni ukazatele neobnovitelné primarni energie za rok.

40



Foto 01
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Foto 02
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Foto 03
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U04 Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

Popis: Hodnota:
Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Béhem prohlidky nebylo prokazano, zda nejsou nadokenni pfeklady a vénce provedené bez tepelné
izolace (jedna se o jednovrstvé zdivo Ytong Lambda tl. 375mm), a to i kvlli chybéjici dokumentaci.
Nezatepleni je vSak velmi nepravdépodobné, prokazat se da vSak pouze fotografiemi ze stavby nebo

termovizi.

¢ Nezatepleny sokl domu. Pravdépodobné vnéjsi strana soklu (resp. zakladovych past) ze ztraceného
betonového bednéni licuje s vnéjsi stranou pérobetonovych tvarnic. Pfi prohlidce nebylo nalezeno

2adné zatepleni soklu. Viz foto 01, 02.
e Nezatepleny padni vylez. Viz foto 03.

e Chybéjici ochrana tepelné izolace na stropé 2.np proti prochlazovani venkovnim vzduchem tzv vétrova

zadbrana. Viz foto 04.

e Nezateplené niky v obvodovém zdivu pro rozvodnice a rozvody technickych zafizeni - viz foto (05 - 07 v

obvodové sténé mezi rodinnym domem a nevytapénou garazi, 08 v obvodové sténé 2.np).
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Termovizni snimkovani. 8 000,- K& / kpl 1,00kpl 8 000,- K&

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 8 000,- K¢

Foto 01



Foto 03

Foto 04

Foto 05

Foto 06

Foto 07

Foto 08
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U05 Vysoké naklady na vytapéni domu

Popis:
Vysoké naklady na vytapéni domu

Hodnota:

o

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

¢ |dentifikovano riziko Tepelné mosty.

e |dentifikovano riziko Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy.
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NO6 Riziko pfehfivani prostor vdomé v letnim obdobi

Popis: Hodnota:
Riziko prehfivani prostor v domé v letnim obdobi o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Velké prosklené plochy orientované jiznim smérem bez moznosti clonéni z vnéjsi strany. Viz foto.

JZ a )V fasada JZ fasada
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NO7 Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu

Popis: Hodnota:
Nadmeérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e DUm se stfechou tvofenou dievénymi vazniky se zateplenym podhledem ze saddrokartonovych desek.

Viz foto 01, 02.

e Nedostate¢né vétrana vzduchova vrstva ve stfesni skladbé hlavniho objektu (chybi vétraci otvory
zejména v horni ¢asti u narozi - kazda plocha stfechy o stejné roviné ma pouze tfi vétraci tasky - viz

foto 03). Viz téz riziko H16.

e ProtoZe nebyla k dispozici pfesna stavebni dokumentace, nebylo mozné zjistit pfesnou skladbu
stfeSniho plasté garaze (viz foto 04, 05). Zfejmé se zde jedna o dfevénou nosnou konstrukci vyplnénou
mineralni vatou - tedy lehky obvodovy stfeSni plast. V tom pfipadé hrozi riziko nedostatecné vétrané

vzduchové vrstvy i u této strechy.

Foto 01 Foto 02
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Foto 03 Foto 04

Foto 05
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N09 Nebezpelné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)

Popis:
Nebezpecné koncentrace oxidu uhlicitého (CO2)

Hodnota:

o

Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev

poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Tésna okna s celoobvodovym kovanim bez privodu vzduchu klapkou v okné nebo privétrnikem ve

sténé.

Foto 01 Foto 02
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N13 Legionella

Popis: Hodnota:
Legionella o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Systém ohrevu teplé uzitkové vody elektrickym bojlerem bez funkce termické dezinfekce.

Foto 01 Foto 02
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TO1 Elektroinstalace - PFipojkova skrin

Popis: Hodnota:
Elektroinstalace - Pripojkova skFin o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e PrFipojkova skfin neni Fadné oznacena proti Urazu elektrickym proudem nebo symbolem blesku v

cervené barvé.

Foto 01
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TO04 Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla

Popis: Hodnota:
Elektroinstalace - Zasuvky, svitidla a ostatni koncové prvky o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Vjezdova brana na elektricky pohon ma motor v€etné nouzového odemknuti prevodovky pFi vypadku

proudu pfistupny z vné&jsi strany (z chodniku). PFi vypadku proudu tedy nelze zevnitf brdnu nouzové

odemknout. Chybi zde vstupni branka pro pési, ktera by dle typové dokumentace méla byt soulasti

posuvné brany.

Foto 01
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T14 Vytdpéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy

Popis: Hodnota:
Vytapéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Rucni ovlddani okruht podlahového vytapéni, resp. absence regula¢ni jednotky. Rozvadéc
podlahového vytapéni pro 1.np je navic nelogicky pFistupny z nevytapéné garaze misto, aby byl nap¥. v

technické mistnosti ve vytapéném objektu rodinného domu.

Foto 01 Foto 02
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T15 Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech

Popis: Hodnota:
Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :
e Dle vyjadreni majitele jsou velké rozdily v povrchové teploté podlah, patrné bosou nohou v zimé pfi
zapnutém vytapéni. Zejména pred francouzskymi okny v 1.np je studend podlaha a o desitky cm dal uz
je tepla, podobné u kuchyriské linky a na nékterych mistech v koupelnach. Patrné neni provedeno

zhusténi topného potrubi u obvodovych stén a oken.
Diagnostika potFebna pro spolehlivé vyhodnoceni tohoto rizika

e Termovizni snimkovani. 8 000,- K&/ 1kpl 1,001kpl 8 000,- K&

Celkem orientacni cena diagnostiky po zaokrouhleni nahoru 8 000,- K&
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T16 Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti

Popis: Hodnota:
Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni, hygienickych mistnosti atd. o
Stav:

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevna. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Duavody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e V mistnostech osazenych modernimi tésnymi okny chybi pfivodni prvky vzduchu.
e Chybi zpétna klapka u digestore.

e Z potrubi odvétrani digestofe odkapava kondenzat na varnou plochu. Potrubi je bud Spatné

zaizolované nebo nema sklon horizontalni ¢asti ven z objektu, popf. nema zajisténo odvodnéni

kondenzatu.

* Absence pfivodnich a odvodni vétracich otvort v garazi (v rozporu s pravnimi predpisy).

Foto 01 Foto 02
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T22 Vodovod - Chyby v rozvodech

Popis: Hodnota:
Vodovod - Chyby v rozvodech o
Stav:

Identifikovana vada Ci porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

e Absence izolace rozvodl a armatur v technické mistnosti - viz foto 01.
e Koroze a mozné poruchy armatur vlivem trvale zatopené vodomérné Sachty - viz foto 02.

o Spatna kvalita vody, resp. velmi €asta nutnost vymeény filtru (tydné az mési¢né). Viz foto 03 a 04 -
porovnani Cistého a pouZzitého filtru. Dle vyjadreni majitele byly uli¢ni fady nedavno kvuli znecisténi
prociStovany. Zfejmé tedy bude jesté zanesena pfipojka a venkovni ¢ast domovniho vodovodu.

Znecisténa voda by mohla souviset i s korozi armatur kv(li trvale zatopené vodomeérné Sachté.

/} - " "s
Foto 01 Foto 02

Foto 03 Foto 04
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T24 Kanalizace - Chyby v rozvodech

Popis:
Kanalizace - Chyby v rozvodech

Hodnota:

Stav:
Identifikovana vada ¢i porucha

Davody vady ¢i rizika a jeho projevy :

Vysychani zadpachovych uzavérek a zadpach z kanalizace ze sifonu bidetu ve 2.np (viz foto). Na viné mUze

byt vice faktorU: nepouzivani bidetu; podlahové topeni a tim padem snazsi vysychani zapachové

uzavérky; Spatné napojené pripojovaci potrubi bidetu na pfipojovaci potrubi vedlejSi zachodové misy.

od vjezdové brany k domu - viz foto 02.

Propadani poklopu kanaliza¢ni revizni Sachty pod Urover okolni pojezdové dlaZzby na prijezdové cesté

Foto 01
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