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Popis objektu

Zakladni charakteristika

- Samostatné stojici rodinny dim (dale RD) se nachdazi v zastavbé rodinnych domd podobného charakteru,
jedné se o stavebni objekt ¢.p.XXX na pozemku parc.¢.XXX, (vymé&Ffe XXX m?) a parc. ¢.XXX-zahrada (o
vyméie XXX m?), obec XXX, k.i XXX, druh pozemku-zastavéna plocha a nadvofi. Stavba je uZivana pro
bydleni.

- Rok vystavby je cca XXX.

- Objekt je jednopodlazni's podkrovni mistnosti orientovanou do uli¢niho priceli (jihovychod). Objekt ma
priblizné ¢tvercovy pldorys, ve stitu s pristavbou verandy s hl.vstupem (nad je terasa). Objekt je cely
podsklepeny. V dvorni ¢asti na RD navazuje jednopodlazni nepodsklepena pfistavba navazujici na
obvodovou sténu rodinného domu a déle na plvodni jednopodlazni hospodarské staveni (pfi hranici s parc.
€. XXX). Samostatné stojici garaz je situovana ve dvorni &asti (pFi hranici s parc. €. XXX).

- Objekt je situovan na mirné svazitém terénu ve sméru spadu hloubky pozemku (tj. jihovychod-
severozapad).

- ZastreSeni: sedlova stfecha s valbou ve Stitech, krytina-keramicka palena taska. Dvorni pfistavba je
zastfeSena z Casti pultovou stfechou s plechovou krytinou, dale je zastfeSena sedlovou stfechou s palenou
krytinou. Garaz je zastfeSena pultovou stfechou-vinita stfesni krytina s obsahem azbestu.

- V minulych letech prosel objekt rodinného domu nasledujicimi stavebnimi Upravami: stavebni Upravy byly
provadény cca v letech XXX. Byla provedena ¢astecna rekonstrukce 1.NP vcetné dispozicnich Uprav
puvodniho pldorysu domu (rekonstrukce koupelny XXX). Doslo k postupné castec¢né vyméné oken za
plastova (cca rok XXX a vstupnich dvefi) a bylo provedeno ¢astecné zatepleni fasady. Dale byly na urovni
1.np vyménény podlahy. Byla provedena rekonstrukce vnitinich rozvodu elektro, vody, vnitini kanalizace,
vytapéni (XXX) a vnitfnich rozvodu plynu. Byla provedena vymeéna klempitskych prvkd.

Dispozice

- Objekt je podsklepen pod celym ptidorysem rodinného domu, rozmisténi sklepnich prostor odpovida z
velké ¢asti dispozici 1.NP. 1.PP je pfistupné schodistém navazujicim na schodiStovy prostor vdomé.

- Vyuziti sklepnich prostor: z ¢asti technické podlazi (umisténi plyn.kotle, plyn. zasobniku ohfivace vody,
domaci vodarny napojené na studnu), z ¢asti jsou zde umistény sklady a dilna. Ve sklepni mistnosti
orientované do ulivce (umisténi kotle) v je umisténa Sachta napojend na vnitfni kanalizaci, urcena (dle
sdéleni majitele objektu) k pfipadnému odcerpavani vody ze suterénu.

- 1.NP-hlavni vstup do domu je z jihozapadu, je pFistupny venkovnim schodistém a chranény zavétfim. Vstup
je umistén v pristavbé verandy, kterd soucasné tvori zadveri domu. Navazuje na schodistovy prostor (z
verandy je dale pfistupna nevytapéna komora). Pod veranou se nachazi sklad pfistupny posuvnymi dvermi
ze dvora.

- Schodistovy prostor spojuje jednotliva podlaZzi, (vstup na dvdr, vySe zminény suterén a dale podkrovi). Z
chodby schodistového prostoru je pfistupna obytna Cast se zazemim, tj. kuchyné s jidelnim koutem s
orientaci do dvora, na kuchyn navazuje obyvaci pokoj se vstupem do loZnice (obé mistnosti jsou
orientovany do ulice). Za kuchyni se dale nachazi predsinka se vstupem do koupelny a na WC.

- Podkrovi je pfistupné dvouramennym schodistém a navazuje na nevytapénou predsin se vstupem na
terasu (umisténou nad verandou), do pokoje s orientaci do ulice a na pdu.

- Strucny popis vedlejSich staveb : pfistavba mezi RD a vedlejsi stavbou plvodniho hospodarského objektu,
slouzi jako dilna a sklad, je zde situovana studna s poklopem, mistnost je vybavena kamny na tuha paliva.
Vedlejsi mistnost slouZi jako letni kuchyné, vybavena plynovym sporakem a kuch. linkou. VedlejSi mistnost
slouzi jako sklad zahradniho naradi. Nosné konstrukce vedlejSich staveb-zakladové konstrukce - pfedpoklad
zakladové pasy, zdivo obvodové a vnitini z cihel plnych. Nosna konstrukce pultové stfechy pristavby mezi
RD a plvodnim hospodarskym stavenim ( predpoklad dievéné krokve).Nosna konstrukce sedlové stfechy
navazuiiciho (vySe zminéného) hospodarského objektu: dfevény krov. Nosnéa konstrukce stfechy garaze je
tvofena ocelovymi nosniky, na které je uloZena vinita stfeSni krytina s obsahem azbestu. Klempifské
konstrukce - titanzinek. Okna a dvere jsou plvodni dfevéné, v garazi je ocelové okno, plechova vrata,
podlahy- betonova mazanina a keramicka dlazba. Pultova stfecha do dvora je zfejmé z titantinku ( pojistna
hydoizolace - informace neni dostupna). Pultova stfecha nad garazi bez zatepleni a pojistné hydroizolace.



Nosné konstrukce

- Objekt RD je pravdépodobné zaloZen na zakladovych betonovych pasech. Pfesnou hloubku zakladd nebylo
mozné pfi prohlidce ovéfit (projektova dokumentace neni k dispozici). U podsklepené ¢asti je vzhledem k
vySce suterénu zakladova spara v hloubce vyssi nez 1200 mm pod okolnim terénem. U nepodsklepené casti
nebylo mozné hloubku ovéfit.

- Zdivo v 1.PP je smiSené ( kamen-cihla a z cihel pInych tl. cca 450mm).

- Obvodové zdivo je na urovni 1.NP provedeno z cihel plnych na tl. stény 450mm. Stfedni nosna zed je v tl. cca
450mm, vnitfni nosné zdivo je v tl.cca 250mm .

- Na urovni podkrovi s orientaci do ulice je obvodové zdivo cihelné v tl.cca 450mm, (zdivo sousedici s pidnim
prostorem- kombinace plnych cihel a keramickych tvarnic tl. cca 300mm)

- Stropni konstrukce nad 1.PP je provedena ziejmé z betonovych stropnich panell s vyztuzi (informace
nebyla zjisténa, podhled je kryt tepelnou izolaci z polystyrenu)

- Nad 1.NP je plvodni trdmovy strop

- Nosna konstrukce sedlové strechy s valbami ve stitech (rodinny ddim), je tvofena dievénym krovem
(vaznicova soustava), sklon stfechy 40stupnil . Krokve o rozméru 100/120mm, osova vzdalenost cca 820-
1050mm). Pozednice u sedlové stfechy je uloZzena na nadezdivce a kotvena pasovinou. Pfitomnost vénce
zjiSténa nebyla.

- Nosna konstrukce ploché nad vstupni Casti (veranda): prfedpoklad | nosniky s keramickymi nebo
Skvarobetonovymi vloZzkami, pro povlakovou krytinu asfaltovych pasu.

Skladby obvodovych konstrukci

- Obvodové stény jsou z cihelného zdiva (plna cihla) z vnéjsi strany castecné doplnény kontaktnim
zateplovacim systémem tl. cca 100 mm. Jedna se o zatepleni Stitovych stén na vysku 1.NP, pficemz Stitova
sténa vedle verandy je zateplena pouze po obvodovou sténu navazujici verandy, ( obvodové zdivo verandy
zateplené neni). Obvodova sténa z dvorni Casti je zateplena ¢astecné (od hranice s €.p.183), zatepleni je
provedeno pouze po osténi okna od kuchyné. Uli¢ni fasada a obvodové stény podkrovni mistnosti zatepleny
nejsou.

- Sikma stfecha s valbami ( RD) neni zateplena.

- Sedlova stfecha - skladana krytina z keramickych taSek. Pultova stfecha pfistavku dvora: plechova krytina z
titanzinku, stfecha garaze.Bez zatepleni.

KlempiFské konstrukce
- Klempifské konstrukce jsou provedeny z titanzinku, parapetni plechy na Urovni 1.NP méd, podkrovi pozink.

Pricky
- PFicky v 1.NP jsou cihelné.
Schodisté

- Vnitfni schodisté je dvouramenné ( Zelezobetonové), povrch Uprava stupfid terazzo. Zabradli je kovové s
vypIni vodorovnych pFicli z ty¢oviny, madlo je dfevéné, stojky zabradli jsou kotveny shora do konstrukce
schodisté.

- Venkovni schodisté (vstup do domu) je jednoramenné (Zelezobetonové), s obkladem stuprn venkovni
keramickou dlazbou, ktera navazuje na vstupni podestu. Nad podestou je kryci stfiSka. Zabradli je kovové,
stojky zabradli jsou kotveny shora, pres obklad schodiStovych stuprnt (zabradli podél schodiStového ramene
je bez vypIné. Na Urovni podesty je kovové zabradli s vyplni z polykarbonatu. Stejnym zpUlsobem je
provedena boc¢ni sténa (tvofi spolu se stfiSkou zavétFi vstupu).

Vyplné otvorti obvodovych konstrukci

- Vchodové dvere do domu jsou dievéné (z ¢asti prosklené) s nadsvétlikem, na dvir jsou dievéné piné.

- Dverfe na terasu jsou dfevéné plné, jsou osazeny v cca 30 mm nad Urovni terasy.

- Okna jsou 1.np jsou plastova s dvojsklem- 1.NP, komora - za verandou plvodni okno dfevéné- jednoduché
(RD), koupelna,WC- ptvodni okno drevéné dvoijité, schodisté -okenni otvor - luxfery, v podkrovi je plastové
okno v podkrovni obytné mistnosti, v predsini podkrovi jsou okna plvodni dfevénd, okno na padé je
jednoduché drevéné. Venkovni parapety jsou ¢astecné z médi a z ¢asti pozinkované s natérem a bez
natéru. Okna suterénu jsou jednoducha dfevéna. (U prostoru pod verandou -dfevénd ptvodni okna)



Interierové dvere

- V pfizemi jsou plné a ze 2/3 prosklené dvere, mezi kuchyni a pokojem jsou dvefe posuvné do stény
(pouzdro zabudované v cihelné sténé, pouzdro je ze strany pokoje oplasténo sadrokartonem. V 2.NP jsou
pIné vnitini dvere.

Podlahy

- V1.NP je keramicka dlazba (tj. vstupni ¢ast -veranda( komora), schodistovy prostor- chodba, kuchyné -
lamino. Koupelna a WC-keramicka dlazba. Pokoj a loZnice-prkennd podlaha a koberec.

- V obytném podkrovi je v pfedsini linoleum, v pokaji je prkenna podlaha.

- Plda betonova mazanina kryta linoleem.

- Suterén-betonovd mazanina a betonova dlazba v piskovém lozi.

Povrchy

- Stény: Vnitfni povrchové omitky jsou vapenocementové Stukové omitky (v 1.NP prevazné plvodni, castecné
vyspravené), opatfené vymalbou. Podkrovi-obvodova zdéna sténa predsiné a pokoje jsou s omitkou. Ze
strany pudy omitka stén neni provedena. Keramické obklady vnitfni - jsou v koupelné provedeny cca na
vySku 2100mm, na WC jsou na vySku 1500mm.

- Stropy: Podhledy v pfizemi a podkrovi jsou pavodni s vyspravenou omitkou. V podkrovi jsou s podhledy
stropu plvodni. V suterénu byl proveden obklad polystyrenem.

Teplné izolace vnitFfnich konstrukci
viz .nize skladby
Skladby obvodovych konstrukci

- Obvodové stény jsou cihelného zdiva z vnéjsi strany doplnény ¢astecné kontaktnim zateplovacim systémem
tl. cca100 mm.

- Vramci rekonstrukce bylo provedeno zatepleni stropni konstrukce v 1.PP (zatepleni podhledu polystyrenem
v t. cca 80-160mm). 1.NP: zatepleni stropni konstrukce nad 1.NP -dle sdéleni majitele objektu byla
provedena foukana izolace mezi tramy dfevéné stropni konstrukce, podobné bylo provedeno zatepleni
konstrukce vodorovné casti stropu v podkrovi.

- Sikmé stfechy nejsou zatepleny, nemaiji pojistnou hydroizolaci.

- Sedlova stfecha s valbami ma sklddanou krytinu z keramickych tasek, nema pojistnou hydroizolaci. Sedlova
stfecha nad vedlejsi stavbou ( plvodni hosp. objekt. - sedlova stfecha s keramickou krytinou ).

- Pultova stfecha do dvora je zfejmé z titantinku ( pojistna hydoizolace - informace neni dostupna)

- Pultova stfecha na d garazi bez zatepleni a pojistné hydroizolace.

Technicka za¥izeni budovy, vytapéni

- Objekt je napojen na verejny vodovod. Vodomér se nachazi v suterénu. RD ma dale vlastni studnu
pristupnou poklopem umisténou v pfistavku mezi RD a vedlejSi stavbou (letni kuchyné), studna je napojena
na domaci vodarnu.

- Splaskova kanalizace je napojena na vefejnou kanalizaci. Odvodnéni stfech z objektu je bez zausténi do
kanalizace. DeStova voda z €asti stfechy orintované do ulice je z ulice svedena na verejny chodnik. V dvorni
Casti je svadéna zlabky ve zpevnénych plochach na terén a je likvidovana vsakem do zatravnéné casti
dvora (a do blizkosti obvodové stény garaze ), ¢astecné zachytadvana do retencnich nadrzni a vyuzivana k
zalivce zahrady. V suterénu se nachazi Sachta napojena na vnitfni lezatou kanalizaci s mozZnosti od¢erpavani
vody ze sklepa el. Cerpadlem.

- Do domu je privedena plynova pfipojka. Plynomér je osazen v nice uli¢ni fasady.

- Vytapéni pfredmétného objektu je zajiSténo nasténnym plynovym kotlem, ohtev teplé vody je zajiStén
samostanym plynovym ohfivacem kotel i ohfivac jsou umistény v suterénu. Odtah spalin z kotle a z
ohfivace je zajistén samostatnymi vyviozkovanymi praduchy. Kotel je napojen na systém Ustfedniho
vytapéni s otopnymi télesy (deskové radiatory)z casti opatfenymi termoregulacnimi hlavicemi. Termostat je
prenosny.

- V kuchyriské lince je osazen samostatné stojici sporak s plynovou varnou deskou a el. pecici troubou. (V
kuch lince je dale osazena mycka). Pracka je umisténa v koupelné.

- Objekt je napojen nadzemni pfipojkou elektro. Elektromér je osazen v chodbé navazujici na schodistovy
prostor objektu.

- Vétrani: v kuchyni nenf instalovana digestof s odtahem do venkovniho prostfedi, nad varnou deskou jsou
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vyvedeny priduchy se spolecnym vydsténim v prostoru pldy. Koupelna a wc jsou vétrany prirozené
(okno na WQ).

- Objekt je - vybaven hromosvodem, bez pospojovani nezivych &asti.

- Objekt je napojen na internet.

Okoli objektu

- Objekt je situovan v zastavéné ¢asti obce XXX, v klidné zastavbé rodinnych dom( obdobného charakteru

- Prejezd k objektu z mistni komunikace je sjezdem na pozemek nalezici k rodinnému domu.

- MoZnost parkovani pro osobni automobil je na pozemku za oplocenym vjezdem a dale pred domem.

- Za objektem se nachazi dvorek, ohranic¢eny plotovymi a obvodovymi zdmi objekt sousednich pozemkd. Na
dvorek navazuje uzitkova zahrada s porostem ovocnych strom(. Oploceni zahady je draténym pletivem na
ocelovych sloupcich.

- Venkovni oploceni vstupu a vjezdu na pozemek: (pravdépodobné) zdéné pilitky s betonovymi hlavami, mezi
jsou osazena plechova vrata a vstupni branka. Pole mezi branou a brankou je s plechou vyplni na
podezdivce.

Geologické poméry

- Objekt je dle geologické mapy zaloZen horniné navaty pisek, (horninovy typ nezpevnény sediment), jedna se
propustnou (velmi propustnou horninu). V blizkosti objektu se dle geologické mapy nenachazi rozhrani
hornin.

- Radonové riziko pod objektem je nizké.

- Uroven hladiny podzemni vody pod objektem nebyla zjisténa.

Prohlidka nemovitosti byla provedena za podminek:

- Leden 2018

- Odpoledni hodiny (cca 10-14.30hod.)

- Zatazeno-dést se snéhem

- Teplota v exteriéru-cca 3°C

- Vytapéni objektu bylo v zhledem k ro€nimu obdobi v provozu

Poskytnuté podklady

» Projektova dokumentace neni k dispozioci

« Informace sdélené majitelem objektu a poskytnuté doklady

» vymeéna elektroméru 5.6.2015

» smlouva o odvadéni odpadnich vod 23.2.2012

« Servisni protokol plynovy sporak - 8.12.2017

« Protokoly o ro€nim servisu plynového kotle a plynového spotfebice

= Zprava o revizi plynového zafizeni pro rozvod plynu, méfeni a regulaci14.6.2011

« Protokol o vyméné expanzni nadoby -14.6.2011

» Zprava o provedeni kontroly - ¢iSténi spalinové cesty 13.9.2017

- Dohoda o omisténi HUP 16.7.2009

- Pfedavaci protokol HUP - 14.6.2011, Zprava o revizi plynového zarfizeni 14.6.2011

- Faktura za montaz plynového zasobnikového ohfivace teplé vody 26.1.1996

- Dodavka Casti plastovych oken 7.3.2006

« Rekonstrukce koupelny 27.09.2007

» Dodavka plovouci podlahy 21.10. 2000

- Dodavka plast. oken 2002

- Rozvody topeni, vyména plyn. kotle Protherm a radiatord 2006, Zapis o zkousce plynového spotrebice -
(kotrel Protherm) 16.5.2006

« Protokol o zkousce : chemicky rozbor pitné vody 17.4.2013

- Prézkum nemovitosti 10.1.2018

- Prlikaz energetické narocnosti budovy -neni zpracovan

- Zavér z geologického prizkumu nebyl predlozen, pravdépodobné nebyl zpracovan

= Prislusné revize a zpravy byly predloZzeny v rozsahu uvedeném vyse,tlakové zkousky nebyly predlozeny



Pohled z ulice Pohled dvornf

Pohled bocni Pohled garaz
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Snimek katastralni mapy Vedlejsi stavby v navaznosti na RD



Vjezd na pozemek Sachta uréend k od&erpavani vody ze sklepa
napojena na kanalizaci



SHRNUTI

Rodinny ddm (RD) byl zrekonstruovan v letech 2000-2009. Od té doby nebyl nijak stavebné upravovan.
Rodinny ddm vykazuje nékolik méné podstatnych zavad a rizik a nékolik rizik zasadnéjsich.

Uvedena rizika hodnoti stav konstrukci pouze rodinného domu, vedlejsi stavby byvalych hospodarsky objekt(
a garaz jsou zminény pouze v Uvodnim popisu. Jednotlivé konstrukce vedlejSich staveb nejsou
predmétem hodnoceni dle jednotlivych obor(.

Shrnuti dle jednotlivych technickych obort:

- V oblasti statiky se jedna predevsim o rizika:

= Riziko nadmérného prohybani dievénych trdmovych strop( - zatékani do konstrukce- zjistény stopy po
zatékani na podlahu pldy-riziko napadeni trdmového stroru (zhlavi trant) drevokaznymi houbami.

- Degradace nékterych prvkd krovu vlivem zatékani a jejich nasledna deformace (krytina za hranici
Zivotnosti, zatékani zpUsobujici degradaci krokvi, latovani -viditelné zvinéni palené krytiny, odkapavani
srazkové vody na podlahu pldy, souvisi s rizikem zminénym vyse).

o Nedostatecné vodorovné ztuzeni (chybi vénec).

o Nedostatecné kotveni pozednice (vySka nadezdivky nad 300mm)

o Riziko odpadnuti zateplovaciho systému (nalezena vlihkost v obvodové sténé pokoje v pfizemi - ¢astecné
zateplena sténa, bez pfesahu na sokl).

- V oblasti hydroizolace se jedna predevsim o rizika:

o Vzlinani vody do svislych konstrukci v suterénu

o Hydroizola¢ni netésnosti, prah dvefi pfi vstupu na terasu je osazen nize nez 80mm nad Uroven povrchu
terasy.

o Nedostatecné odvodnéni ploché stfechy nad vstupni verandou (prohlubné v ploSe stfechy, stojici voda,
degradance povrchu - asfaltové pasy)

o Riziko zatékani do terasy a pfilehlych konstrukci nevhodnymi detaily

= Netésnosti u oplechovani konstrukce terasy, komin(, oplechovani ¢astecného zatepleni stitovych stén a
prilehlych konstrukci. (Tyka se také vedlejSich staveb)

= Netésnosti v krycich konstrukcich - oplechovani parapetd, barevné vykvéty na fasadé.

o Netésnosti v misté styku vany a sprchové zastény se svislou konstrukci.

o Riziko chybéjici doplnkové hydroizolace pod krytinou zejména u Sikmé stfechy (RD)

o Riziko zatékani do stropni konstrukce dfevéného tramového stropu nad 1.NP a do stropni konstrukce
nad podkrovni mistnosti (dale predsini podkrovniho pokoje). Problematicky je také nepristupny padni
prostor nad 1.NP, tj.vedle podkrovniho pokoje ze strany terasy. Na Stitové sténé je patrné vihnuti a
masivni odlupovani omitky vlivem zatékani, zfejmé kombinaci zptsobu odvodnéni valbové stfechy na
Sikmou stfechu s degradovanou krytinou, netésnostmiv oplechovani ( zavétrna lista).

- V oblasti povrchy se jedna predevsim o rizika a vady:
o Odpadavani omitky na fasadé objektu (omitnuta nezateplena cast Stitové zdi s orientaci k jihu).
o Napojeni povrchové Upravy na plastové ramy oken bez specialnich [ist.
o Napojeni kontaktniho zateplovaciho systému na omitnutou sténu bez zatepleni.
¢ Uvolfiovani obkladu keramického soklu a obkladu venkovniho schodisté.

- V oblasti bezpecnost a pozar se jedna predevsim o rizika:
o Nedostatecna vzdalenost pfedmétného objektu od souseniho objektu (jedna o okno od koupelny ve
Stitové sténé (nachazi se v hranici pozemka).
o Absence pfenosného hasiciho pfistroje.
o Chybéjici ¢idlo autonomni detekce a signalizace.
o NedostateCné parametry geometrie schodisté.
o Nedostatecné parametry geometrie zabradli.

- V oblasti uniky tepla se jedna pfedevsim o rizika:
o Nedostatecna vzduchotésnost obalky budovy.
Identifikovano riziko tepelny most.
o Nezatepleni soklové ¢asti domu.
Zatepleni stropu nad nevytapénym suterénem je provedeno pouze v ploSe stropu bez pfesahu na
obvodové stény.
Nezateplené ¢asti konstrukce - zatepleni obvodovych je provedeno pouze u ¢asti Stitovych zdi.

o

o
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- V oblasti zdravotni nezavadnosti se jedna predevsim o rizika:
= Nezateplené rozvody vody, kde by se mohla objevit zdravotné Skodliva bakterie legionella.
= Identifikovano riziko tepelné mosty. RUst plisni v rohu mistnosti (pfi castecné zateplené obvodové sténé)
a za nabytkem- pokoj do ulice.
= PFitomnost materidld obsahujicich azbest - vinita stiesni krytina na stfeSe garaze (vedlejsi stavba)

- V oblasti TZB (technicka zafizeni budov) se jedna predevsim o rizika:

= Nahrazovani zasuvek prodluzovacimi Sriirami.Neodborné provedené jistice (domaci vodarna v suterénu)

o Nesystémové feSeni hromosvodu, nejsou pospojovany nezivé casti

o Chyby v odtahu vzduchu z kuchyné - chybi digestor s odtahem do venkovniho prostredi

o Vady v rozvodech vytapéni -u zdroje vytapéni ( plynovy kotel) jsou viditelné stopy po Uniku topné vody na
armaturach

= Vady v rozvodech vody - nezateplené rozvody, pouZité rlizné materialy rozvodu vody plast. a kovové
potrubf

o Likvidace deStovych vod: voda je odvadéna na nezpevnéné plochy v prostoru dvora (voda stéka k
obvodovym sténam vedlejsch staveb), ze stfechy orientované do ulice je ovadénna na terén ( sjezd,
chodnik)

o Dvifka HUP osazena v soklu fasady jsou v Urovni okapového chodniku

o Nebyly predloZeny revize elektro a hromosvodu

DOPORUCENI
Mezi zakladni doporuceni patfi:

1. Provést hydrolizolaci stén suterénu, sanaci zdiva v suterénu, odstranit povrchovou Upravu stén, proveéfit
kapacitu cerpadla vody, v neposledni fadé dbat na ddsledné vétrani sklepa.

2. Vyména oken v prostoru predsiné pady a na pUdé.

3. Provedeni nového zatepleni konstrukci obvodového plasté kontaktnim zateplovacim systému v3ech
obvodovych stén ( véetné pouziti systémovych prvkd jako jsou :apuliSta s tkaninou, rohové profily ETICS,
spravné provedeni a detail bocniho ukonceni parapetu zajistujici dilataci plechu a odkap stékajici vody...)

4. Zatepleni soklu (event. doplnéni tepelné izolace v suterénu - pfetazeni zatepleni stropu na svislé stény min
500mm)

5. OSetfeni krovu ochrannym natérem proti dfevokaznym houbam, hmyzu a plisnim.
6. Posouzeni pfipadné vymeény krokvi s doporucenim statika (s ohledem na soucasné zatékani)
7. Vyména stfesni krytiny, v€etné latovani
8. Provedeni pojistné hydroizolace
9. Provedeni novych klempifskych prvkd, oplechovani komin(, Uzlabi...atd.
10. Provést pripadnou opravu kominového zdiva.
11. Provést kontrolu stavu tramového stropu a stavu foukané tepelné izolace, s ohledem na mozné zatékani a

to jak na Urovni pldy tak stropu nad podkrovnimi mistnostmi

12. Provést kompletni rekonstrukci ploché stfechy nad verandou, dbat na spravné spadovani s ohledem na
odvodnéni plochy terasy a provedeni detail(

13. Vymeéna venkovniho zabradli terasy a vstupniho schodisté (zabradli kotvit bocné).

14. Zajistit svod déstové vody ze stfechy RD do reten¢ni nadrze.

15. Zapravit sparu mezi sprchovou vanickou, sprchovou zasténou a navazujici konstruki.

16. Dozatepleni rozvodU vody a pravidelné provadét termickou desinfekci nastavenim teplota vody nad 60°C.

17. Vyména ocelového potrubi rozvodl vody za plastové.

18. Zhotoveni rozboru vody pro vylouceni vyskytu bakterie legionely.

19. Umistit hasici pristroj dle predpisu.

20.
. Provést novy hromosvod.
22.
23.

21

Doplnit pozarni hlasic.

Doplnit Revize elektro, hromosvodu
Doplnit prikaz energetické naro¢nosti budovy.

Poznamka:

Pokud jde o vedlejsi stavby, které nebyly, jak bylo uvedeno vyse, hodnoceny dle jednotlivych obord, je tfeba
upozornit na pfipadnou likvidaci krytiny obsahujici azbest (pultova stfecha garaze), musi byt likvidovana
odbornou firmou.

POUCENI
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Hodnoceni nemovitosti je provedeno na zakladé vizualni prohlidky nezakrytych konstrukci.

Zatékani do stit.stény. Neté&sna kryci konstrukce ( kryci liSta Sastecného
zatepleni Stitové stény

Odpadavani obkladu, nebezpecny stav zabradli

Netésnosti v  kryci  konstrukci- oplechovani  Nerovnostiv ploSe terasy, degradovana krytina
venkovnich parapett

11



Degradovana omitka - Stitova sténa terasa

Prohlubné v ploSe stfechy(asfaltové pasy)
prasklinky

7

Zatékani do tramového stropu

12

Stresni krytina s obsahem azbestu na stfeSe garaze



Vzdalenost zarubné a hrany schod. stupné pod
350mm, nestejna vyska stupnid

Nevyhovujici geometrie zabradli - madlo
nenavazuje pfi zméné sméru

Vzlinajici vihkost do stén ve sklepé

Nezateplené rozvody vody

Potrubi plynu bez ochraného natéru

13

Plynovy ohfivac-nezateplené rozvody vody



Koroduijici potrubi rozvodu plynu Plynovy kotel-stopy po Uniku topné vody

Plynovy kotel

14




SEZNAM RIZIK

Statika

@0 9 90 9 900000 ©00

(S01) Trhliny v konstrukcich domu zaloZeného na vice riiznych horninach
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S02) Trhliny v konstrukcich domu od promrzani zeminy pod zaklady
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S04) Trhliny v konstrukcich domu zpUlsobené pretizenim zakladd nebo jejich nerovnomérnym
sedanim

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(SO5) Trhliny stén domu od koncentrace napéti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S06) Trhliny zdénych stén od smrStovani a dotvarovani
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S07) Poruseni cihelnych sloupt od tlaku
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(S08) Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(S09) Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(S10) Nadmérné prihyby tramovych stropt
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S11) Uhnilé zhlavi trdm dfevénych stropl
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S12) Trhliny mezi krajnim nosnikem tramového stropu a sténou
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(S15) Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(516) Trhliny ve sténach od nedostatecného zakotveni pozednic
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(S17) Nadmérné deformace krovu
Identifikovdna vada Ci porucha

(S18) Odpadnuti kontaktniho zateplovaciho systému vlivem nedostatecného pfichyceni
Identifikovdna vada Ci porucha

Izolace proti vodé

@ 09O

(HO4) Zvednuti hladiny podzemni vody k podzemi stavby a jeji pronikani do konstrukci
Identifikovdna vada ¢i porucha

(HO6) Zatékani plochou stfechou namahanou tlakovou vodou
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO7) Zatékani stfechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny pfi nedostatecné udrzbé
Identifikovdna vada Ci porucha
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(HO8) zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stfechy
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(HO9) zatékani do strechy, terasy, balkonu vlivem rizikového odvodnéni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(H10) Zatékani do terasy, balkonu nebo lodZie a do pfilehlych konstrukci nevhodnymi detaily
Identifikovdna vada Ci porucha

(H11) Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi krycimi konstrukcemi
(oplechovani,

Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H13) Pronikani velkého mnoZstvi vody pod krytinu Sikmé stfechy
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H14) Zatékani vlivem chybéjici nebo vadné odvodnéné hydroizolace umisténé pod krytinu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(H15) Zatékani vlivem rizikového odvodnéni Sikmych stfech
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(H16) Tvorba ledovych val(l na sklddané krytiné se zatékanim pri snéhové pokryvce
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(H17) Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

O
o
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(PO1) Systematické mechanické poSkozovani povrchovych Uprav na sténach
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(PO2) Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy
Identifikovdana vada ¢i porucha

(P03) Uvolnovani lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obkladu
Identifikovdna vada ¢i porucha

(P04) Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepeného obkladu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(PO5) Trhliny a boule v povrchové Upravé kontaktnich zateplovacich systému
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P06) Mechanické poskozeni ETICS
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(PO7) Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rliznych materiali mezi sebou a na navazuijici
konstrukce
Identifikovdna vada ¢i porucha

(P0O8) Poruchy v misté styku rdznych materialt podkladu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P09) Znecisténi povrchové Upravy fasady vlivy prostiedi
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.
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(P10) Znecisténi povrchu fasady vandaly
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(P11) Biotické napadeni povrchové Upravy fasady
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(P12) Deformace dfevénych podlahovin od zvySené vlhkosti
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P13) Prohybani podlahy
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P14) Uvolnovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazbé
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P15) Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepené dlazby
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(P16) Mechanické poskozeni dlazby
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Bezpecnost a poZarni bezpecnost

OO0 900 @ & © O

(BO1) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dlsledku nebezpecného stavu zabradli
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B02) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dusledku nebezpecné geometrie schodisté
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B04) OhroZeni bezpecnosti a zdravi v dlsledku narazu osob do &asti stavby nebo naopak
Identifikovadny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B10) Nedostatecna vzdalenost predmétného objektu od sousedl
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B11) Chybéjici nebo nedostatecna prijezdova cesta k predmétnému objektu pro hasice
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B12) Chybéjici nebo nedostatecny zdroj vnéjsi vody pro haseni pfedmétného objektu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(B13) Nedostatecné vybaveni pfedmétného objektu ¢i bytu z hlediska pozarni bezpecnosti
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(B14) Horlavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa pfedmétného objektu
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(B16) OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v disledku nebezpecné geometrie Sikmé rampy pro pési
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Zvuk a hluk

OO0

(204) Nedostatecna zvukova izolace obvodovych konstrukci domu
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(205) Nevyhovuijici prostorova akustika obytnych mistnosti
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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(206) Nadmeérny hluk technického vybaveni bytu
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Uniky tepla

o
o
o

(UO1) Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(U04) Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(U05) Vysoké naklady na vytapéni domu
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

Zdravotni nezavadnost
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(NO1) Kondenzace vodni pary na okennich rdmech a zaskleni
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N02) Riziko rlstu plisni v rozich a koutech mistnosti
Identifikovana vada ¢i porucha

(N03) Riziko rdstu plisni na sténach za nabytkem
Identifikovana vada ¢i porucha

(N04) Riziko kondenzace vodni pary a rastu plisni v mistech prvkd prostupujicich obvodovou
konstrukci
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(NO6) Riziko prehrivani prostor vdomé v letnim obdobi
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

(NO7) Nadmérna kondenzace vodni pary uvnitf obvodovych konstrukci domu
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(NO8) Nebezpecné koncentrace radonu z podloZi
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(NO9) Nebezpecné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)
Identifikovadny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N10) Nebezpelné koncentrace formaldehydu
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

(N11) Nebezpecna uroven radioaktivity
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N12) Azbest
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N13) Legionella
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(N14) Nedostate¢né denni osvétleni
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko
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(N15) Nedostatecné oslunéni obytnych mistnosti
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Technicka zafizeni

OO0 009 © 9900 © 9000 ©0

(TO1) Elektroinstalace - Pfipojkova skfin
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

(TO4) Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(TO5) Elektroinstalace - Zénovani koupelen a sprch
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO6) Elektroinstalace - Slaboproudé rozvody
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO7) Elektroinstalace - Napéti je na hranici nebo mimo hranici normového pozadavku
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(TO8) Elektroinstalace - Ochrana pfed bleskem
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(TO9) Elektroinstalace - Chyby revize elektroinstalace
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T11) Vytapéni - Chyby v plynovych zdrojich tepla
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T14) Vytapéni - Chyby v regulaci zdroje a soustavy
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T15) Vytapéni - Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech
Identifikovdna vada ¢i porucha

(T16) Vzduchotechnika - Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti
Identifikovdny rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T18) Plyn - Chyby ve vnéjsim plynovodu
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T19) Plyn - Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu
Identifikovana vada i porucha

(T20) Plyn - Chyby ve spotfebicich
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T21) Plyn - Chyby v revizi plynového zafizeni
Neidentifikovdna porucha ¢i jeji riziko

(T22) Vodovod - Chyby v rozvodech
Identifikovany rizikové faktory. Porucha se dosud neprojevila nebo neni zjevnd. Nelze vyloucit projev
poruchy v budoucnosti.

(T23) Vodovod - Chyby v zasobovani vodou
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko

(T24) Kanalizace - Chyby v rozvodech
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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o (T25) Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod
Neidentifikovdna porucha Ci jeji riziko

Pozemky

o (LO1) Majetkopravni vztahy k predmé&tné nemovitosti
Neidentifikovana porucha ¢i jeji riziko

o (L02) Nepovolené tzv. "¢erné" stavby
Neidentifikovdna porucha i jeji riziko

O (LO3) Uzemni plan mé&sta &i obce
Neidentifikovana porucha Ci jeji riziko
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